
Pytanie: 
 
 
Szanowna Pani Wójt, 
w związku z uchwaleniem planu ogólnego gminy zwracam się z prośbą o udzielenie informacji, 
kiedy Gmina zamierza przystąpić do sporządzania miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego obejmujących obszary zakwalifikowane w planie ogólnym do stref planistycznych 
SJ, dla fragmentów w których nie wyznaczono obszarów uzupełnienia zabudowy (OUZ) oraz nie 
ustalono decyzji o warunkach zabudowy. 
 
Brak obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, przy 
jednoczesnym braku wyznaczenia OUZ i ograniczonej możliwości uzyskania decyzji o warunkach 
zabudowy, może w praktyce znacząco ograniczyć możliwość realizacji inwestycji oraz 
racjonalnego zagospodarowania nieruchomości położonych na tych obszarach. Problem ten 
dotyczy znacznej powierzchni gruntów znajdujących się na terenie gminy, w tym gruntów 
prywatnych. 
 
W związku z powyższym proszę o udzielenie informacji: 
 
Czy Gmina planuje przystąpienie do sporządzania MPZP dla obszarów objętych strefami 
planistycznymi SJ? 
Czy zostały już określone konkretne obszary przeznaczone do objęcia miejscowymi planami? 
Jaki jest przewidywany termin podjęcia przez Radę Gminy uchwał o przystąpieniu do 
sporządzania tych planów? 
Czy Gmina opracowała harmonogram prac planistycznych oraz ustaliła kolejność obejmowania 
poszczególnych obszarów planami? 
Czy analizowane jest wyznaczenie dodatkowych obszarów uzupełnienia zabudowy dla terenów, 
na których jest to możliwe, w celu ograniczenia negatywnych skutków braku obowiązujących 
MPZP? 
Jakie działania zamierza podjąć Gmina w celu zapewnienia możliwości racjonalnego 
wykorzystania nieruchomości położonych w strefach SJ (bez OUZ) do czasu uchwalenia 
właściwych MPZP? 
 
                                                                                                  Bartłomiej Magdziarz 
 
 
Odpowiedź:  
 
Szanowny Panie, 
 
poniżej odpowiedzi: 

1.Czy Gmina planuje przystąpienie do sporządzania MPZP dla obszarów objętych strefami 
planistycznymi SJ? 

Na dzień dzisiejszy Gmina nie planuje przystąpienia do sporządzenia miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych terenów. 

Jednocześnie informuję, że zgodnie z art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualności planu ogólnego i planów miejscowych 
wójt  dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w 
opracowywaniu planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania, z 
uwzględnieniem wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz złożonych wniosków w sprawie 
sporządzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogólnego. 



Wyniki tych analiz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, 
przekazywane są Radzie Gminy co najmniej raz w czasie kadencji. Rada Gminy podejmuje wówczas 
uchwałę w sprawie aktualności planu ogólnego i planów miejscowych. W ramach procedury 
przygotowania tego opracowania zbierane wnioski oraz zgromadzone dane będą poddawane 
szczegółowej analizie, która pozwoli ocenić potrzebę wyznaczenia terenów pod nowe opracowania 
planistyczne i określić obszary, które powinny zostać objęte przyszłymi miejscowymi planami 
zagospodarowania przestrzennego. 

 
2. Czy zostały już określone konkretne obszary przeznaczone do objęcia miejscowymi planami? 

W związku z brakiem zamiaru przystąpienia do sporządzania MPZP dla wskazanych terenów, Gmina 

nie wyznaczała i nie określała konkretnych obszarów pod nowe opracowania planistyczne. 

 

3. Jaki jest przewidywany termin podjęcia przez Radę Gminy uchwał o przystąpieniu do 

sporządzania tych planów? 

Z uwagi na brak w obecnej chwili planów opracowania MPZP dla omawianych obszarów, Gmina nie 

przewiduje terminu przedłożenia Radzie Gminy stosownych projektów uchwał w tym zakresie. 

4.Czy Gmina opracowała harmonogram prac planistycznych oraz ustaliła kolejność obejmowania 
poszczególnych obszarów planami? 

Dla terenów, których dotyczy zapytanie, nie był i nie jest obecnie opracowywany harmonogram prac 
planistycznych. Na obecnym etapie Gmina zbiera wnioski dotyczące sporządzenia lub zmiany 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Analiza napływających wniosków oraz 
zgłaszanych potrzeb inwestycyjnych pozwoli ocenić, w których rejonach gminy występuje pilna i 
najbardziej uzasadniona potrzeba uchwalenia MPZP. Ewentualne podejmowanie nowych prac 
planistycznych musi jednak pozostawać w pełnej zgodności z możliwościami finansowymi gminy oraz 
przewidywanym budżetem gminnym, co stanowić będzie podstawę do ewentualnego ustalenia 
kolejności prac planistycznych w przyszłości. 

5.Czy analizowane jest wyznaczenie dodatkowych obszarów uzupełnienia zabudowy dla terenów, 
na których jest to możliwe? 

Obszary uzupełnienia zabudowy w uchwalonym planie ogólnym gminy zostały wyznaczone na 
podstawie ściśle określonego algorytmu, o którym mowa w rozporządzeniu Ministra Rozwoju i 
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w 
planie ogólnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Algorytm ten opiera się na analizie buforów wokół 
zgrupowań budynków wyznaczonych na podstawie danych z państwowego zasobu geodezyjnego i 
kartograficznego. 

Plan ogólny został sporządzony w oparciu o rygorystyczne wyliczenia wskaźników zapotrzebowania 
na nową zabudowę oraz chłonności terenów, a granice OUZ zostały ujęte i rozszerzone na tyle, na ile 
było to dopuszczalne przepisami wskazanego rozporządzenia (z uwzględnieniem wzoru na 
maksymalną powierzchnię powiększenia – tak, aby nie przekroczyć granicznych wartości 
powierzchniowych). Przyjęty dokument w pełni wyczerpał dostępne wskaźniki bilansowe i limity 
powierzchniowe dla Gminy na moment jego sporządzania. 

Ewentualna zmiana granic OUZ lub wyznaczenie dodatkowych obszarów uzupełnienia zabudowy nie 
może odbywać się w sposób uznaniowy i wymaga przeprowadzenia formalnej procedury zmiany 



planu ogólnego gminy (POG). Jeżeli w przyszłości zmieni się stan faktyczny w terenie i wybudowane 
zostaną nowe, legalne obiekty budowlane (ujawnione w bazach geodezyjnych EGiB/BDOT), przy 
powzięciu procedury zmiany POG powstanie możliwość wyznaczenia nowych obszarów 
analizowanych. Dopiero w ramach takiej formalnej procedury planistycznej możliwa będzie realizacja 
algorytmu i potencjalne rozszerzenie granic OUZ, z zachowaniem ustawowych wymogów 
bilansowych. 

6.Jakie działania zamierza podjąć Gmina w celu zapewnienia możliwości racjonalnego 
wykorzystania nieruchomości położonych w strefach SJ (bez OUZ) do czasu uchwalenia właściwych 
MPZP? 

Gmina działa w granicach obowiązującego prawa, które ściśle reguluje możliwości inwestycyjne na 
terenach pozbawionych MPZP i znajdujących się poza OUZ. Zagospodarowanie przestrzenne gminy 
musi wynikać z nadrzędnego dokumentu, jakim jest plan ogólny. Brak możliwości realizacji nowej 
zabudowy na wspomnianych przez Pana terenach w drodze decyzji o warunkach zabudowy jest 
bezpośrednim wynikiem wdrożenia przepisów znowelizowanej ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Na ten moment Gmina nie dysponuje narzędziami prawnymi 
pozwalającymi na wydawanie decyzji o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy położonej poza 
granicami OUZ. 

Jednocześnie Gmina na bieżąco gromadzi i rejestruje wnioski mieszkańców oraz inwestorów 
dotyczące zmiany planu ogólnego gminy (POG), jak również wnioski o sporządzenie miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie spływające wnioski są ewidencjonowane i 
będą poddawane szczegółowej analizie podczas dokonywania okresowej oceny aktualności planu 
ogólnego oraz planów miejscowych. Wyniki tych analiz, uwzględniające rzeczywiste potrzeby 
społeczno-gospodarcze oraz zgłaszane wnioski, posłużą do wyznaczenia priorytetów planistycznych 
Gminy oraz podejmowania decyzji o ewentualnym uruchamianiu procedur zmiany POG lub 
przystępowaniu do sporządzania nowych MPZP. 
 
       
                                                                                               Z poważaniem 
                                                                                    Izabela Mazurkiewicz-Kąkol 
                                                                                        Wójt Gminy Świdnica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 


