Pytanie:

Szanowna Pani Wojt,

w zwigzku z uchwaleniem planu ogdlnego gminy zwracam sie z prosbg o udzielenie informacji,
kiedy Gmina zamierza przystgpi¢ do sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcych obszary zakwalifikowane w planie ogélnym do stref planistycznych
SJ, dla fragmentéw w ktérych nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz nie
ustalono decyzji o warunkach zabudowy.

Brak obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy
jednoczesnym braku wyznaczenia OUZ i ograniczonej mozliwosci uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy, moze w praktyce znaczgco ograniczy¢ mozliwosé realizacji inwestycji oraz
racjonalnego zagospodarowania nieruchomosci potozonych na tych obszarach. Problem ten
dotyczy znacznej powierzchni gruntéw znajdujgcych sie na terenie gminy, w tym gruntéw
prywatnych.

W zwigzku z powyzszym prosze o udzielenie informaciji:

Czy Gmina planuje przystgpienie do sporzadzania MPZP dla obszaréw objetych strefami
planistycznymi SJ?

Czy zostaty juz okreslone konkretne obszary przeznaczone do objecia miejscowymi planami?
Jaki jest przewidywany termin podjecia przez Rade Gminy uchwat o przystgpieniu do
sporzadzania tych planéw?

Czy Gmina opracowata harmonogram prac planistycznych oraz ustalita kolejno$¢ obejmowania
poszczegolnych obszaréw planami?

Czy analizowane jest wyznaczenie dodatkowych obszaréw uzupetnienia zabudowy dla terendw,
na ktorych jest to mozliwe, w celu ograniczenia negatywnych skutkéw braku obowigzujgcych
MPZP?

Jakie dziatania zamierza podjg¢é Gmina w celu zapewnienia mozliwosci racjonalnego
wykorzystania nieruchomosci potozonych w strefach SJ (bez OUZ) do czasu uchwalenia
wiasciwych MPZP?

Barttomiej Magdziarz

Odpowiedz:
Szanowny Panie,

ponizej odpowiedzi:

1.Czy Gmina planuje przystapienie do sporzgdzania MPZP dla obszaréw objetych strefami
planistycznymi SJ?

Na dzien dzisiejszy Gmina nie planuje przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych terendw.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i planéw miejscowych
wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z
uwzglednieniem wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz ztozonych wnioskéw w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdélnego.



Wyniki tych analiz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,
przekazywane sg Radzie Gminy co najmniej raz w czasie kadencji. Rada Gminy podejmuje wdéwczas
uchwate w sprawie aktualnosci planu ogdlnego i planéw miejscowych. W ramach procedury
przygotowania tego opracowania zbierane wnioski oraz zgromadzone dane bedg poddawane
szczegbdtowej analizie, ktéra pozwoli oceni¢ potrzebe wyznaczenia terenéw pod nowe opracowania
planistyczne i okresli¢ obszary, ktére powinny zostac objete przysztymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

2. Czy zostaly juz okreSlone konkretne obszary przeznaczone do objecia miejscowymi planami?
W zwigzku z brakiem zamiaru przystapienia do sporzadzania MPZP dla wskazanych terenéw, Gmina
nie wyznaczala i nie okreslata konkretnych obszarow pod nowe opracowania planistyczne.

3. Jaki jest przewidywany termin podjecia przez Rad¢e Gminy uchwal o przystapieniu do
sporzadzania tych planow?

Z uwagi na brak w obecnej chwili planéw opracowania MPZP dla omawianych obszaré6w, Gmina nie
przewiduje terminu przedlozenia Radzie Gminy stosownych projektow uchwatl w tym zakresie.

4.Czy Gmina opracowata harmonogram prac planistycznych oraz ustalita kolejnos¢ obejmowania
poszczegdlnych obszaréw planami?

Dla terendéw, ktdrych dotyczy zapytanie, nie byt i nie jest obecnie opracowywany harmonogram prac
planistycznych. Na obecnym etapie Gmina zbiera wnioski dotyczace sporzadzenia lub zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analiza naptywajgcych wnioskéw oraz
zgtaszanych potrzeb inwestycyjnych pozwoli oceni¢, w ktdrych rejonach gminy wystepuje pilna i
najbardziej uzasadniona potrzeba uchwalenia MPZP. Ewentualne podejmowanie nowych prac
planistycznych musi jednak pozostawac w petnej zgodnosci z mozliwosciami finansowymi gminy oraz
przewidywanym budzetem gminnym, co stanowi¢ bedzie podstawe do ewentualnego ustalenia
kolejnosci prac planistycznych w przysztosci.

5.Czy analizowane jest wyznaczenie dodatkowych obszaréw uzupetnienia zabudowy dla terendéw,
na ktérych jest to mozliwe?

Obszary uzupetnienia zabudowy w uchwalonym planie ogélnym gminy zostaty wyznaczone na
podstawie $cisle okreslonego algorytmu, o ktérym mowa w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Algorytm ten opiera sie na analizie buforow wokét
zgrupowan budynkdéw wyznaczonych na podstawie danych z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego.

Plan ogdlny zostat sporzgdzony w oparciu o rygorystyczne wyliczenia wskaznikéw zapotrzebowania
na nowgq zabudowe oraz chtonnosci terendw, a granice OUZ zostaty ujete i rozszerzone na tyle, naile
byto to dopuszczalne przepisami wskazanego rozporzadzenia (z uwzglednieniem wzoru na
maksymalng powierzchnie powiekszenia — tak, aby nie przekroczy¢ granicznych wartosci
powierzchniowych). Przyjety dokument w petni wyczerpat dostepne wskazniki bilansowe i limity
powierzchniowe dla Gminy na moment jego sporzadzania.

Ewentualna zmiana granic OUZ lub wyznaczenie dodatkowych obszaréw uzupetnienia zabudowy nie
moze odbywac sie w sposéb uznaniowy i wymaga przeprowadzenia formalnej procedury zmiany



planu ogdlnego gminy (POG). Jezeli w przysztosci zmieni sie stan faktyczny w terenie i wybudowane
zostang nowe, legalne obiekty budowlane (ujawnione w bazach geodezyjnych EGiB/BDOT), przy
powzieciu procedury zmiany POG powstanie mozliwo$¢ wyznaczenia nowych obszaréw
analizowanych. Dopiero w ramach takiej formalnej procedury planistycznej mozliwa bedzie realizacja
algorytmu i potencjalne rozszerzenie granic OUZ, z zachowaniem ustawowych wymogoéw
bilansowych.

6.Jakie dziatania zamierza podjg¢ Gmina w celu zapewnienia mozliwosci racjonalnego
wykorzystania nieruchomosci potozonych w strefach SJ (bez OUZ) do czasu uchwalenia wtasciwych
MPzP?

Gmina dziata w granicach obowigzujgcego prawa, ktére Scisle reguluje mozliwosci inwestycyjne na
terenach pozbawionych MPZP i znajdujacych sie poza OUZ. Zagospodarowanie przestrzenne gminy
musi wynika¢ z nadrzednego dokumentu, jakim jest plan ogélny. Brak mozliwosci realizacji nowej
zabudowy na wspomnianych przez Pana terenach w drodze decyzji o warunkach zabudowy jest
bezposrednim wynikiem wdrozenia przepiséw znowelizowanej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Na ten moment Gmina nie dysponuje narzedziami prawnymi
pozwalajgcymi na wydawanie decyzji o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy potozonej poza
granicami OUZ.

Jednoczesnie Gmina na biezgco gromadzi i rejestruje wnioski mieszkaricéw oraz inwestoréw
dotyczace zmiany planu ogdlnego gminy (POG), jak réwniez wnioski o sporzgdzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie sptywajgce wnioski s ewidencjonowane i
bedg poddawane szczegétowej analizie podczas dokonywania okresowej oceny aktualnosci planu
ogoblnego oraz planéw miejscowych. Wyniki tych analiz, uwzgledniajace rzeczywiste potrzeby
spoteczno-gospodarcze oraz zgtaszane wnioski, postuzg do wyznaczenia priorytetéw planistycznych
Gminy oraz podejmowania decyzji o ewentualnym uruchamianiu procedur zmiany POG lub
przystepowaniu do sporzgdzania nowych MPZP.

Z powazaniem
Izabela Mazurkiewicz-Kgkol
Wjt Gminy Swidnica






