Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr
Rady Gminy Swidnica
z dnia 2021r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica

Na podstawie art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020r., poz. 293 z pézn. zm.) — zwana dalej

ustawg opizp, art.7 ust.1 pkt 1 i art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie

gminnym (t.j. Dz.U. z 2020r., poz.713 z p6zn. zm.), w zwigzku z uwagami wniesionymi do
projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Swidnica, Rada Gminy Swidnica rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

zmiany studium:

1. Do projektu zmiany studium, w trakcie dwoch wylozen do publicznego wgladu w trybie
art. 11 pkt 7 i 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wniesiono 5 pism
zawierajacych uwagi w merytorycznie roznych sprawach. Uwagi zostaty rozpatrzone przez
Wojta Gminy Swidnica.

2. Lista uwag nieuwzglednionych:

1) uwaga og6lna wniesiona w pismie z dnia 14 stycznia 2021r. (oznaczona nr-em 1) i w
pismie z dnia 1 kwietnia 2021r. (oznaczona nr-em 1), dotyczaca ujednolicenia w
dokumentach stosowanego nazewnictwa ,,studium”/”zmiana studium” — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona. Uchwala si¢ dokument ujednolicony, czyli
studium, a przeprowadza si¢ procedure¢ zmiany obowigzujacego studium,;

2) uwaga ogo6lna wniesiona w pismach z dnia 14 stycznia 2021r. (oznaczona nr-em 2 i w
drugim piSmie numerem 1) i w pisSmie z dnia 1 kwietnia 2021r. (oznaczona nr-em 2),
dotyczaca doprecyzowania =zapisu dotyczacego zakazu zabudowy w pasach
technologicznych $redniego i wysokiego napigcia — nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona. Pasy technologiczne, w mysl przepisow
Polskiej Normy, obowiazuja od wszystkich linii elektroenergetycznych i sa rézne w
zaleznosci od napigcia, zastosowanej technologii, elementow budynkoéw itp.;

3) uwaga og6lna wniesiona w pismach z dnia 14 stycznia 2021r. (oznaczona nr-em 3 i w
drugim pisSmie numerem 2) i w pismie z dnia 1 kwietnia 2021r. (oznaczona nr-em 3),
dotyczaca wykreslenia dopuszczenia na gruntach rolnych kl. I-III lokalizacji obiektow 1
urzadzen OZE — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga nicuwzgledniona. Przeznaczenie gruntow rolnych k1. I-111 na cele
odnawialnych zrodet energii (OZE), tj. przemyslowe, wymaga uzyskania zgody
wlasciwego Ministra na etapie sporzgdzania planu miejscowego, do ktérego wtasciwosci
nalezy ocena czy mozna takie grunty przeznaczy¢ na wnioskowane cele. Projekt studium
dopuszcza na terenach rolnych lokalizacje obiektéw 1 urzadzen OZE wylacznie do 100
kW, wiaze si¢ to z ograniczeniem wyznaczania duzych obszarow o funkcji przemystowej
a dopuszcza si¢ realizacj¢ matych zespotdéw np. fotowoltaiki dla rolnikow;

4) uwaga ogolna wniesiona w pismach z dnia 14 stycznia 2021r. (oznaczona numerami 5) i
w piSmie z dnia 1 kwietnia 2021r. (oznaczona nr-em 5), w sprawie wykreslenia zapisu
dotyczacego kolejnosci uruchamiania terendw inwestycyjnych — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona. Ze wzgledu na interes gminy i jej
mieszkancow, W pierwszej kolejnosci uruchamiane beda tereny inwestycyjne, bedace
wilasnos$cig komunalng i jednostek stowarzyszonych, jezeli zaistnieje taka mozliwo$¢;

5) uwaga ogolna wniesiona w pismie z dnia 14 stycznia 2021r. (oznaczona nr-em 6) i w
pismie z dnia 1 kwietnia 2021r. (0znaczona nr-em 6), dotyczaca wykres$lenia i weryfikacji
wskaznikow urbanistycznych — nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona. Zamieszczanie wskaznikow urbanistycznych
jest obowigzkiem ustawowym, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o pizp w
studium okresla si¢ w szczegodlnosci kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terendOw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowg¢ oraz tereny
wylaczone spod zabudowy, a zgodnie z par. 6 pkt 2 rozporzadzenia w sprawie zakresu
projektu studium - ustalenia dotyczace kierunkow i wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania i uzytkowania terenow powinny w szczegélnosci okre§la¢ minimalne 1
maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne, wskazywac tereny do wytaczenia spod
zabudowy, a takze zawiera¢ wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych;

6) uwaga ogo6lna wniesiona w pismach z dnia 14 stycznia 2021r. (oznaczona nr-em 7 i w
drugim pi$mie numerem 6), dotyczaca weryfikacji funkcji wskazanych dla terenow o
symbolu U, w szczegdlnosci dla terenu przy jez. Cegielnia — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzglgdniona. Przy sporzadzaniu zmiany studium celem bylo
utrzymanie w mocy obowigzujacych planéw miejscowych. Zagospodarowanie
przedmiotowego terenu odbywa si¢ na podstawie ustalen planu miejscowego dla osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow rekreacyjnych - Wilkanowo —
Rybno II (Uchwata RG Swidnica Nr VIII/35/05 z dnia 23 wrze$nia 2005r.). Zgodnie z
jego zapisami na obszarze, oznaczonym w planie symbolem U,ZP — tereny zabudowy
ustugowej, rekreacyjnej oraz zieleni publicznej, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku
ustugowego 0 charakterze gastronomicznym, rekreacyjnym, turystycznym, nie dopuszcza
si¢ ustug handlu, rzemiosta. Ogdlne zasady zagospodarowania okreslone w studium
uszczegOlawiane sg na etapie sporzadzania planow miejscowych. Katalog funkcji,
okreslony w studium dla poszczegoélnych rodzajow terenow, jest szeroki i umozliwia
wybor, stosownie do potrzeb oraz warunkéw srodowiskowych;

7) uwaga ogélna wniesiona w pismach z dnia 14 stycznia 2021r. zlozonych niezaleznie
przez 3 osoby (oznaczonych numerami 8, 7, 1) oraz w pi$mie z dnia 1 kwietnia 2021r.
(oznaczona nr-em 9), dotyczaca zmniejszenia terenow o symbolu U,P (przemystowo-
ustugowych) w rejonie miejscowosci Piaski — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona. WHiasciciele gruntdéw podtrzymali wole
utrzymania funkcji tych terenéw jak w obecnie obowiazujacym studium;

8) uwaga ogolna wniesiona w pismach z dnia 14 stycznia 2021r. (oznaczona nr-em 9, 8) i w
pismie z dnia 1 kwietnia 2021r. (oznaczona nr-em 11), dotyczaca zbyt szczegdtowego
przyporzadkowania funkcji, weryfikacji i polaczenia, w tym funkcji U (ustugowej) dla
pojedynczych dziatek w obregbie poszczegdlnych wsi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy opizp oraz
par. 6 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2003r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest to obowigzek ustawowy. W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania
wynikajagce w szczegolnosci z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu. Ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenow powinny okre§la¢é dopuszczalny zakres i
ograniczenia tych zmian, z uwzglednieniem wystepujacych uwarunkowan. Studium, jako
akt normatywny, okresla ogdlne zasady zagospodarowania, ktore uszczegoétawiane sg na
etapie sporzadzania planu miejscowego. W studium okreslono szeroki katalog funkcji
dopuszczonych dla poszczegdlnych rodzajow terenow, co umozliwia wybor, stosownie
do potrzeb oraz warunkow srodowiskowych;

9) uwaga ogdlna wniesiona w pismach z dnia 14 stycznia 2021r. (oznaczona numerami 11
oraz 10), dotyczaca weryfikacji i rezygnacji ze zbyt szczegdétowych ustalen dotyczacych
komunikacji i infrastruktury technicznej, np. szerokosci jezdni — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z jest to obowiazek wynikajacy z
art.10 ust. 2 pkt 5 ustawy opizp, a zapisy wprowadzone zostaly na wniosek wiascicieli
terendw oraz zarzadcoOw sieci, rozwigzanie w zakresie szerokos$ci jezdni dotyczy
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wylacznie drogi wojewodzkiej, rozwigzanie to zostato wnioskowane do uwzglednienia na

etapie uzgodnien 1 opiniowania projektu studium przez Marszatka Wojewodztwa. W

zakresie infrastruktury technicznej uwzgledniono wnioski ztozone przez poszczegolnych

zarzadcow sieci;

10) uwaga ogolna wniesiona w pismie z dnia 14 stycznia 2021r. (oznaczona nr-em 3) i w
pismie z dnia 1 kwietnia 2021r. (oznaczona nr-em 13), dotyczaca wykreslenia zapisu
dotyczacego wskazywania konkretnej konstrukcji budynkow (murowana, drewniana) —
nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzglgdniona. Studium jest aktem normatywnym, a nie
prawem miejscowym. Zapisy dotyczgce konstrukcji budynkéw, w tym przypadku, sg
zaleceniem, a nie obowigzkiem;

11) uwaga wniesiona w pismie z dnia 14 stycznia 2021r. (oznaczona nr-em 2), dotyczaca
dziatek o nr ewid. 98/4 do 160/2 oraz 98/4 do 101, 396 — obreb Piaski i ogdlnie wsi Piaski
w zakresie braku mozliwos$ci kontynuacji stylu i klimatu zabudowy wsi przez wyznaczone
tereny przemyslowo-magazynowe, braku mozliwosci rozwoju upraw ekologicznych i
innych alternatywnych form rolnictwa w miejscowosci, w ktorej znaczng powierzchnie¢
zajmowatyby tereny zabudowy przemystowej — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona. Ze wzgledu na prowadzona od ok. 40 lat
dziatalno$¢ przemystowa w zakresie produkcji wegla drzewnego oraz dziatalno$¢ firm
transportowych, a takze niekorzystne warunki fizjograficzne wynikajace z polozenia na
terenach zastoisk powietrza, mrozowisk, tereny miejscowosci Piaski nie powinny by¢
przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej i upraw ekologicznych. Nalezy zaznaczy¢,
ze zabudowa wsi Piaski nie stanowi znaczacego elementu kulturowego krajobrazu, nie
zostata tez objeta ochrong jako uktad ruralistyczny. Tereny przemyslowe pomigdzy
zabudowg wsi Piaski a drogg krajowa nr 27 zostaly wyznaczone w studium 21 lat temu i
polozone sa w obszarze w znacznym stopniu zdegradowanym,;

12) uwaga wniesiona w pismie z dnia 14 stycznia 2021r. (oznaczona nr-em 3), dotyczaca
dziatek o nr ewid. 98/4 do 160/2 oraz 98/4 do 101, 396 — obreb Piaski i ogdlnie wsi Piaski
w zakresie braku gwarancji cigglosci i spdjnosci zabudowy wsi, cele inwestycyjne
zniechecaja potencjalnych nowych mieszkancéw do wyboru wsi Piaski — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona. Teren obrgbu wsi Piaski jest niekorzystny dla
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na klimat lokalny (zastoiska
powietrza, mrozowiska) oraz istniejgce formy dziatalnosci gospodarczej (od 40 lat). W
studium nie wyznaczano nowych terenow U,P, ponad te, ktore zostaly wyznaczone w
pierwotnym studium oraz usankcjonowano juz istniejace.

13) uwaga wniesiona w pismie z dnia 14 stycznia 2021r. (oznaczona nr-em 4), dotyczaca
dziatek o nr ewid. 98/4 do 160/2 oraz 98/4 do 101, 396 — obreb Piaski 1 ogdlnie wsi Piaski
w zakresie sgsiedztwa terenéw U,P z zabudowa mieszkaniowa, hatasu od drogi krajowej nr
27 oraz ucigzliwosci firm dziatajacych we wsi Piaski, watpliwosci co do mozliwos$ci
prowadzenia poprawnej gospodarki sciekowej we wsi ze wzgledu na warunki gruntowo-
wodne — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona. Studium zaktada rozwdj systemoéw infrastruktury
dla projektowanych inwestycji przy zachowaniu norm technologicznych, przepisow
odrebnych, po wykonaniu niezbednych analiz srodowiskowych, technologicznych.
Obowiazujace przepisy w zakresie ochrony $srodowiska i zdrowia ludzi wymuszaja na
inwestorze zachowanie wtasciwych parametrow srodowiskowych;

14) uwaga wniesiona w pi$mie z dnia 14 stycznia 2021r. (oznaczona nr-em 5), dotyczaca
dziatek o nr ewid. 98/4 do 160/2 oraz 98/4 do 101, 396 — obreb Piaski i ogdlnie wsi Piaski
w zakresie wskazania probleméw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
we wsi Piaski — hatas, emisja spalin, mycie samochodéw TIR bez myjni, obcigzenie drog
lokalnych przez samochody ci¢zarowe — nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona. Ustalenia studium nie maja wplywu na kontrole i
monitoring prowadzonej dziatalnosci oraz ewentualne przekroczenie dopuszczalnych norm
srodowiskowych, powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci,

15) uwagi og6lne wniesione w pismie z dnia 1 kwietnia 2021r. (oznaczona nr-em 7, 8),
dotyczace zmiany minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na 30% dla
terené6w MN lub zawarcie widetek w kazdym z podanych wskaznikow dla kazdego terenu
opisanego w studium oraz ustalenia dla terenéw MN minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej od 30% do 60% — nieuwzgl¢dniona.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona. Okreslenie w studium minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na 30% znacznie intensyfikuje zabudowe i utwardzenie terenu.
Takie wskazniki mozna dopusci¢ jedynie w obszarach miejskich na bardzo matych
dziatkach. Co do zasady obszary wiejskie charakteryzuja si¢ zabudowa rozproszong, na
wigkszych dziatkach. Intensyfikacja zabudowy jest nieuzasadniona, poniewaz niesie za
sobg znaczne ucigzliwosci wynikajagce z nadmiernego zageszczenia zabudowy oraz
utwardzenia terenu. Przy dzialce o powierzchni np. 1500m* wprowadzenie wskaznika
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% wiazatoby si¢ z ,,zabetonowaniem”
1050m? powierzchni dziatki. Studium jest aktem normatywnym i w przypadku
sporzadzania plandéw miejscowych wskazniki w uzasadnionych przypadkach moga
ulega¢ modyfikacji;

16) uwaga ogolna wniesiona w piSmie z dnia 1 kwietnia 2021r. (oznaczona nr-em 10),
dotyczaca pozostawienia przeznaczenia rolniczego i ogrodnictwa terendw we wsi Piaski —
likwidacja terenow U,P — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona. Tereny przemystowe pomiedzy zabudowa wsi
Piaski a drogg krajowa nr 27 zostaly wyznaczone w studium 21 lat temu i potozone sa w
obszarze w znacznym stopniu zdegradowanym. Utrzymano funkcje tych terenow jak w
obowiazujacym dotychczas studium. Wiasciciele terenu, obecni na drugiej dyskusji
publicznej, zgtosili chg¢ pozostawienia funkcji ustugowo-przemystowe;.

3. Pozostate uwagi zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy Swidnica po pierwszym
wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu, w zwigzku z powyzszym
wprowadzono zmiany odpowiednio do rozpatrzenia, w tym uwagi dotyczace zmiany
granic gminy. W dniu 1 stycznia 2021r. weszly w zycie przepisy Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 31 lipca 2020r. w sprawie ustalenia granic niektérych gmin i miast,
nadania niektorym miejscowosciom statusu miasta, zmiany nazwy gminy oraz siedziby
wiladz gminy (Dz. U. z 2020r. poz.1332) w zakresie zmiany granic pomi¢dzy Gming
Swidnica a miastem na prawach powiatu Zielona Géra, ktore daty podstawe do zmiany.



