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Niniejszy tekst kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica,
stanowiacy czes¢ uaktualniong w wyniku procedury zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, zostat opracowany
w_nowej formie, wynikajacej z dostosowania do przepiséw nowej ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatacznik graficzny sporzadzono od podstaw, w oparciu o nowe materialy
kartograficzne.

W dniu 1 stycznia 2021r. weszty w zycie przepisy Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 31 lipca 2020r. w sprawie ustalenia granic niektérych gmin i miast, nadania
niektorym miejscowosciom statusu miasta, zmiany nazwy gminy oraz siedziby
wladz gminy (Dz. U. 2z 2020r. poz.1332) dotyczace zmiany granic
administracyjnych pomiedzy Gmina Swidnica a miastem na prawach powiatu
Zielona Goéra. Wobec powyzszego nalezato naniesé zmiany na rysunki studium,
wystapi¢ ponownie o opinie gminy sgsiedniej oraz wytozy¢ projekt zmienionego
studium do publicznego wgladu. Poniewaz zmiana dotyczy terenow lesnych — ok.
83 ha — nie stwierdzono potrzeby ponawiania petnej procedury sporzadzania
studium. Zmiana granic administracyjnych nastgpita na niewielkim obszarze
gminy i byla szeroko konsultowana z witascicielem gruntow — Skarb Panstwa
Lasy Painstwowe nadlesnictwo Zielona Géra oraz Nadlesnictwo Nowa Sél.

W trybie sporzadzania zmiany studium opierano sie¢ na sporzagdzonym w 2015r.
opracowaniu ekofizjograficznym dla Zielonogoérskiego Obszaru Funkcjonalnego.
Opracowanie sktada sie z poszczegodlnych czesci, ktére poswiecone sg osobno
kazdej gminie potozonej w tym obszarze. Jakkolwiek zawiera ono tresci
informacyjne, to jednak stanowia one aktualne i pierwszorzedne wytyczne -
uwarunkowania rozwigzan i ustalen przyjetych w kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy Swidnica.

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Strukture funkcjonalno—przestrzenng gminy tworzy obecnie wiele elementéw réznigcych sie stanem
i jakoscig zagospodarowania, standardami i stopniem wykorzystania przestrzeni.

Widoczny jest chaotyczny rozwdéj zabudowy zwigzany z uwzglednianiem wiekszosci wnioskéw wtascicieli
gruntéw w zakresie zmiany ich funkcji z rolnej na budowlang. Powoduje to znaczne rozproszenie
zabudowy, ktére generuje zwiekszone koszty budowy infrastruktury technicznej oraz przyspiesza
degradacje $rodowiska przyrodniczego. Nie wszystkie obszary wyznaczone pod inwestycje
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sg zagospodarowywane. Proces
uzytkowania i zagospodarowania terenu opracowania powinien odbywaé sie z uwzglednieniem jego
naturalnych (przyrodniczych) predyspozycji dla rozwoju okreslonej funkcji w sposéb zréwnowazony.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego, okres$lone w studium, przewidujg uporzgdkowanie
istniejgcego zainwestowania oraz wyznaczajg nowe tereny przeznaczone pod rdéznego rodzaju
inwestycje. Planowany rozwdj terenéw inwestycyjnych wpisuje sie w uksztattowang juz strukture
przestrzenng oraz stanowi jej uzupetnienie i kontynuacje. Przyjete rozwigzania zagospodarowania
terenébw uwzgledniajg ich naturalne (przyrodnicze) predyspozycje dla rozwoju okreslonej funkcji
z uwzglednieniem infrastruktury technicznej i komunikacji niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
tych obszarow.

Szczegotowe rozwigzanie struktury funkcjonalno-przestrzennej przedstawia rysunek Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”.
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2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

2.1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Celem strategicznym rozwoju przestrzennego gminy Swidnica, jako elementu programu
zréownowazonego rozwoju (ekorozwoju) jest uzyskanie takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tej
jednostki, ktéra w harmonijny, zrownowazony sposob wykorzysta jej walory i zasoby przyrodnicze oraz
kulturowe dla poprawy warunkéw zycia mieszkancow. Cel ten bedzie realizowany przez nastepujgce cele
bezposrednie:

kompleksowg ochrone przyrody i krajobrazu oraz poprawe stanu srodowiska w obszarze gminy;

ochrone dziedzictwa kulturowego, stuzgcg utrwalaniu tozsamosci jednostek osadniczych gminy
i utrzymaniu ich, jako gtéwnych elementéw struktury przestrzennej;

rozwoj gtownych gatezi gospodarki przy wykorzystaniu w maksymalnym stopniu wiasnego
potencjatu i naturalnych predyspozyciji dla rozwoju zwtaszcza, tzw. "matej" przedsiebiorczosci oraz
turystki i rekreacji;

uzyskanie wysokich standardéw i tadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
harmonizacje catego uktadu przestrzennego;

petne wykorzystanie powigzahn komunikacyjnych gminy dla jej rozwoju przestrzennego.

W ramach realizowanych celow:

zaktada sie wprowadzanie nowych zespotdw zabudowy w taki sposéb, by nie prowadzito to do
pogorszenia lokalnych waloréw estetycznych i krajobrazowych oraz gruntownych zmian historycznie
uksztattowanego krajobrazu poszczegdélnych jednostek osadniczych;

ustala sie zakaz zabudowy enklaw $rédlesnych;

ustala sie wprowadzenie strefy ekotonowej na granicy las-woda, las-pole, las-tgka, z
wykorzystaniem na granicy lasu pasa ochronnego, o szerokosci okoto 20-30 m;

dla terenéw oznaczonych jako ,ZP” dopuszcza sig lokalizacje pojedynczych obiektéw ustugowych
uatrakcyjniajgcych preferowane zagospodarowanie terenu;

dla istniejgcych i projektowanych stawdw i zbiornikow wodnych zaktada sie mozliwos¢ rekreacyjno—
wypoczynkowego ich wykorzystania;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikaciji,
w tym parkingéw na terenie catej gminy, przy zatozeniu, ze nie bedg one kolidowaty z preferowanym
zagospodarowaniem terenu;

zaktada sie wprowadzanie zespotow zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej na terenie catej gminy, jako
elementu podnoszgcego walory ekologiczne i estetyczne zagospodarowanego terenu;

zaktada sie wprowadzanie zespotéw zieleni wysokiej oraz zalesianie gleb niskiej jako$ci poza
terenami wyznaczonymi w studium;

utrzymanie produkcji rolnej na obszarach wiejskich,

zakaz zabudowy gruntéw rolnych klas I-Ill, ktére do tej pory nie uzyskaty zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze, za wyjatkiem lokalizacji inwestyciji infrastruktury technicznej, celu publicznego
i innych wskazanych w przepisach szczegdlnych, punktéw wydobycia kruszywa naturalnego,

wspomaganie rozwoju wielkotowarowych gospodarstw rolnych,

wspomaganie inicjatyw w dziedzinie form alternatywnych rolnictwa — warzywnictwo, kwiaciarstwo,
sadownictwo, agroturystyka, uprawa wierzby wikliniarskiej i budowa ustug rzemiosta na tej bazie,

state zwiekszanie dostepu mieszkancow obszaréw wiejskich do mediéw infrastruktury technicznej,

rozwoj przetwdrstwa ptodéw rolnych i runa leSnego na bazie lokalnych zasobow,

-5-
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— wspomaganie inicjatyw w zakresie rozwoju infrastruktury obstugi rolnictwa — rynek srodkéw
produkcji, sprzetu rolniczego punktéw skupu itp.

— rozwdj turystyki w oparciu o gospodarstwa rolne, tzw. agroturystyka.

2.2. GENERALNE ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Przyjmuje sie hierarchie osrodkéw:
— miejscowos$¢ Swidnica — o$rodek ponadpodstawowy — siedziba wtadz Gminy;
— osrodki wiejskie podstawowe — Kozla, Stone;

— wies elementarna — pozostate wsie na terenie Gminy.

Zakfada sie utrzymanie wyksztatconej dotychczas struktury osadniczej gminy oraz wyodrebnienie w niej
nastepujgcych osrodkoéw ustugowo-dyspozycyjnych, o istotnej roli dla obstugi mieszkancow:

— Swidnicy jako o$rodka dyspozycyjno — ustugowego dla gminy z aktywizacjg dominujacej funkcji
mieszkaniowo — ustugowej i dziatalnosci gospodarczej;

— Wilkanowa, Stonego, Radomii, Buchatowa, Kozli oraz wsi Piaski jako osrodkéw uzupetniajgcych
i wspomagajacych dla rozwoju ww. funkgc;ji;

— Drzonowa, Lipna, Grabowca i Letnicy z aktywizacjg i rozwojem réznych form turystyki, gtéwnie
agroturystyki i turystyki kwalifikowane;.

Wskazane jest dgzenie do wzbogacenia oferty ustugowej ww. osrodkéw, uatrakcyjniajgcych warunki
zamieszkania, produkcji oraz wypoczynku.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA NOWYCH TERENOW

W pierwszej kolejnosci winny by¢ uruchamiane dla celéw inwestycyjnych mieszkaniowych, ustugowych
i produkcyjnych te nowe tereny, ktore spetniajg ponizsze kryteria lokalizacyjne i techniczne:

1) gwarantujg zachowanie ciggtosci i spéjnosci planistycznej, to jest posiadajg aktualne, obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

2)stanowig kontynuacje istniejgcej zabudowy, poprzez jej rozwijanie i uzupetnianie luk budowlanych;
3) posiadajg zgodna ze specyfikg nowych funkcji obstuge komunikacyjng w skali gminy i regionu;

4) posiadajg pokrycie w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnoéci sieci kanalizacyjnej
i wodociggowej;

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE

Ochrona fadu przestrzennego i prawidtowy rozwoj wyodrebnionych terenéw zagwarantowane sg poprzez
zastosowanie indywidualnych wskaznikéw urbanistycznych, opisujacych cechy i parametry przysziego
zagospodarowania, w tym parametry zabudowy.

W studium zdefiniowano i zastosowano dla poszczegolnych terendw nastepujgce wskazniki
urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna,
2) powierzchnia zabudowy,
3) intensywnosc¢ zabudowy,

4) wysokos¢ zabudowy — pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos$é, zgodng
Z przepisami prawa budowlanego i okreslong jako budynki: niskie (N), sredniowysokie (SW),
wysokie (W), z mozliwoscig dopuszczenia w planach miejscowych lokalnych dominant, a takze dla
budynkow i obiektéw technologicznych innych wysokosci,

5) geometria dachu,
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6) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j.

W procedurze sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
sie przyjecie innych niz wyznaczone, indywidualnych wskaznikéw urbanistycznych
uzasadnionych wzgledami przestrzennym, prawnymi.

W studium wyznacza sie nastepujgce rodzaje terendw:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej (MN);
— tereny zabudowy wielorodzinnej, z ustugami towarzyszgcymi (MW);
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcg funkcjg ustugowag (MN,U);
— tereny ustug i dziatalnosci gospodarczej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (U,MN);
— tereny ustug (U) obejmujgce m.in.: ustugi komercyjne, ustugi publiczne;
— tereny sportu i rekreaciji i towarzyszace (US);
— tereny dziatalnosci gospodarczej, produkgiji, ustug, sktady, magazyny (U,P);
— tereny zieleni: innej (Z1), urzgdzonej (ZP);
— tereny ogrodéw dziatkowych (ZD)
— tereny cmentarzy — czynnych (ZC);
— tereny parkingow (KS),
— tereny drég: krajowych (DK), wojewddzkich (DW), powiatowych (DP);
— tereny obstugi kolei (Tk);
— tereny lgdowiska Grabowiec (KL);
— tereny urzadzen infrastruktury technicznej (E, W, NO);
— tereny obstugi i produkcji rolnej, ogrodnictwa (RU);
— tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R);
— tereny laséw (ZL);
— tereny wdd powierzchniowych;

— tereny dziatalnosci gospodarczej, produkcji, ustug, sktadéw, magazynoéw (U,P 1), z mozliwoscig
lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii 0 mocy przekraczajgce;j
100 kW, w tym farm fotowoltaicznych, a takze stref ochronnych od ww. urzadzen, zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

— tereny uzytkéw kopalnych (K);
— tereny ustug, tereny zieleni urzgdzonej (U,ZP);

— tereny zbiornika wodnego, rekreacji, wypoczynki i sportu (U,W).

2.2.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej - MN

Funkcja obejmuje w szczegdlnosci jednostki osadnicze terenow wiejskich wraz z ich obszarami
rozwojowymi, na ktérych dominuje funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy jednorodzinnej
i zagrodowe;j.

Dopuszcza sie lokalizacje, jako funkcji uzupetniajgcej: ustug podstawowych i towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, zieleni, a takze drég, parkingdéw, ciggéw pieszo-rowerowych i infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug, wytwoérczosci, rzemiosta,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Preferuje sie jako rodzaj zabudowy budynki jednorodzinne wolno stojgce lub blizniacze, w konstrukcji
murowanej.

-7-



STUDIUM UWARUNKOWAN'I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
GMINY SWIDNICA - ZMIANA

Architektura obiektéw uzupetniajgcych zabudowe istniejgcg powinna nawigzywa¢ forma, konstrukcjg
i gabarytami do zabudowy historyczne;j.

Dopuszcza sie budowe budynkéw w konstrukcji drewnianej jako zespotéw tworzgcych jednorodne,
wydzielone przestrzennie osiedla.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okredlenia szczegotowych zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;j.

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz obiektéw ustugowych, produkcyjnych i sktadowych
o duzej ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi, generujgcych intensywny
ruch pojazdéw dostawczych.

Wskazniki urbanistyczne dla terendw oznaczonych symbolem MN:

1) powierzchnia biologicznie czynna — dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej minimalna 60%, dla
zabudowy pozostatej 10%,

2) powierzchnia zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej minimalna 1%, maksymalna
30% powierzchni dziafki, dla zabudowy pozostatej minimalna 1% maksymalna 90%

3) intensywnos¢ zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej maksymalna 0,90, dla
zabudowy pozostatej maksymailna 1,8

4) wysokos¢ zabudowy — budynki: niskie (N),

5) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe, pokryte dachéwka, w kolorze czerwonym,
brgzowym, grafitowym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°+45°, dopuszcza sie dach
ptaski na wydzielonych jednorodnych przestrzennie enklawach zabudowy,

6) minimalna powierzchnia dziatki:
— w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?,

— w zabudowie zagrodowej — 1 500 m?,

dla dziatalnosci gospodarczej, ustugowej — 300 m?.

2.2.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW

Funkcja obejmuje istniejagce tereny, na ktérych zlokalizowano funkcje mieszkaniowg wielorodzinng
z ustugami towarzyszgcymi.

Dopuszcza sie lokalizacje jako funkcji uzupetniajacej: ustug towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej,
zieleni, a takze drég, parkingdéw, zespotu komoérek lokatorskich, garazy, ciggéw pieszo-rowerowych
i infrastruktury technicznej.

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz obiektéw ustugowych, produkcyjnych i sktadowych
o duzej ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi, generujgcych intensywny
ruch pojazdoéw dostawczych, wymagajgcych ustanowienia stref ograniczonego uzytkowania.

Utrzymuije sie istniejgce gabaryty budynkéw.
Wskazniki urbanistyczne dla terenéw oznaczonych symbolem MW:
1) powierzchnia biologicznie czynna — minimalna 30%,
2) powierzchnia zabudowy — minimalna 1%, maksymalna 60% powierzchni dziatki,
3) intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 2,4,
4) wysokos¢ zabudowy — budynki sredniowysokie (SW),

5) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe, pokryte dachéwka, w kolorze czerwonym,
brgzowym, grafitowym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°+45°, dopuszcza sie dach
ptaski,

6) minimalna powierzchnia dziatki:

— w zabudowie mieszkaniowej — 40 m?,




STUDIUM UWARUNKOWAN'I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
GMINY SWIDNICA - ZMIANA

— dla dziatalnosci gospodarczej, ustugowej — 200 m?.

2.2.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja
ustugowg — MN,U

Funkcja obejmuje istniejgce i projektowane, skoncentrowane obszary w poszczegdlnych jednostkach
osadniczych, na ktorych preferuje sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej, zagrodowej z mozliwoscig
lokalizacji funkcji ustug oraz drobnej wytwoérczosci w budynkach mieszkalnych lub na wydzielonych
nieruchomosciach.

Dopuszcza sie lokalizacje, jako funkcji uzupetniajacej: zieleni, a takze drég, parkingéw, ciggéw pieszo-
rowerowych i infrastruktury techniczne;j.

Preferuje sie jako rodzaj zabudowy budynki jednorodzinne wolno stojgce i mate domy mieszkalne,
a takze budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, w konstrukcji murowanej lub
mieszanej.

Architektura obiektéw uzupetniajgcych zabudowe istniejacg powinna nawigzywac¢ forma, konstrukcjg
i gabarytami do zabudowy historyczne;j.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegotowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrznej.

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz obiektéw ustugowych, produkcyjnych i sktadowych
0 duzej ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi, generujgcych intensywny
ruch pojazdéw dostawczych.

Wskazniki urbanistyczne dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U:

1) powierzchnia biologicznie czynna — dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej minimalna 60%, dla
zabudowy pozostatej 10%,

2) powierzchnia zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej minimalna 1%, maksymalna
30% powierzchni dziatki, dla zabudowy pozostatej minimalna 1% maksymalna 90%

3) intensywnos¢ zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej maksymalna 0,90, dla
zabudowy pozostatej maksymalna 1,8

4) wysokos¢ zabudowy — budynki: niskie (N),

5) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe, pokryte dachoéwka, w kolorze czerwonym,
brgzowym, grafitowym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°+45°, dopuszcza sie dach
ptaski na wydzielonych jednorodnych przestrzennie enklawach zabudowy,

6) minimalna powierzchnia dziatki:
— w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?,
— w zabudowie zagrodowej — 1 500 m?,
— dla dziatalnosci gospodarczej, ustugowej — 300 m?>.
2.2.4. Tereny ustug i dzialalnosci gospodarczej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej — U,MN

Funkcja obejmuje istniejgce i projektowane obszary, na ktorych preferuje sie lokalizacje funkcji ustugowej
z mozliwoscig lokalizacji funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej wykonywanej dziatalno$ci ustugowe;j.

Dopuszcza sie lokalizacje, jako funkcji uzupetniajgcej: zieleni, a takze drég, parkingéw, ciagdéw pieszo-
rowerowych i infrastruktury technicznej.

Preferuje sie jako rodzaj zabudowy budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j
ustugowej z wbudowanym mieszkaniem Ilub towarzyszacym odrebnym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, w konstrukcji murowanej lub mieszanej.

Architektura obiektéw uzupetniajgcych zabudowe istniejgcg powinna nawigzywac¢ forma, konstrukcjg
i gabarytami do zabudowy historyczne;j.
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Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okredlenia szczegotowych zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;.

W obszarach zabudowanych zakazuje sie lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz obiektéw ustugowych,
produkcyjnych i sktadowych o duzej ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla srodowiska i zdrowia
ludzi, generujgcych intensywny ruch pojazdoéw dostawczych.

Wskazniki urbanistyczne dla terenéw oznaczonych symbolem U,MN:
1) powierzchnia biologicznie czynna — minimalna 30%,
2) powierzchnia zabudowy — minimalna 1%, maksymalna 60% powierzchni dziatki,
3) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 1,8
4) wysokos¢ zabudowy — budynki: niskie (N),

5) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe, pokryte dachéwka, w kolorze czerwonym,
brgzowym, grafitowym, o kacie nachylenia giéwnych potaci dachu 10°+45°, dopuszcza sie dach
ptaski na wydzielonych jednorodnych przestrzennie enklawach zabudowy,

6) minimalna powierzchnia dziatki — 1 000 m?>.

2.2.5. Tereny ustug - U

Funkcja obejmuje strefy dziatalnosci gospodarczej ustugowej istniejgce i projektowane, na ktorych
preferowana jest lokalizacja obiektoéw ustugowych oraz magazynowo-sktadowych. Sg to w szczegdlnosci:

— ustugi publiczne, tj. miedzy innymi zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, administracji i inne zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

— ustugi komercyjne, tj. handlu, gastronomii, rzemiosta, turystyki, sakralne i inne.

W ramach ustug komercyjnych preferowane sg nastepujgce rodzaje ustug: handel detaliczny i hurtowy,
gastronomia, rzemiosto ustugowe, ustugi turystyczne, obstuga komunikacji, obstuga transportu
publicznego, ustugi specjalistyczne itp.

Dopuszcza sie lokalizacje jako funkcji uzupetniajgcej: zieleni, a takze drég, parkingéw, ciggdw pieszo-
rowerowych i infrastruktury technicznej oraz zabudowy mieszkaniowej dla wtascicieli lub zarzadcow
obiektéw ustugowych (za wyjatkiem terenéw w sasiedztwie lgdowiska Grabowiec).

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi miesci¢ sie w granicach terenu dziatki. W razie potrzeby
nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub zastosowanie zabezpieczen majgcych na celu
eliminacje lub redukcje ucigzliwosci obiektow ustugowych dla srodowiska przyrodniczego i ludzi.

Architektura obiektéw powinna nawigzywaé formg i gabarytami do lokalizowanej funkcji.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okredlenia szczegdtowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;j.

Wskazniki urbanistyczne dla terenéw oznaczonych symbolem U:
1) powierzchnia biologicznie czynna — minimalna 20%,
2) powierzchnia zabudowy — minimalna 1%, maksymalna 60% powierzchni dziatki,
3) intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 1,8
4) wysokos¢ zabudowy — budynki: srednio wysokie (SW),

5) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe, pokryte dachéwka, w kolorze czerwonym,
brgzowym, grafitowym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°+45°, dopuszcza sie dach
ptaski w przypadkach uzasadnionych przestrzennie i technologicznie,

6) minimalna powierzchnia dziatki — 1 200 m”.

2.2.6. Tereny obstugi i produkcji rolnej, ogrodnictwa — RU

Funkcja obejmuje istniejgce i projektowane tereny zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji
w gospodarstwach rolnych, na ktérych preferowana jest lokalizacja obiektéw rodzinnych gospodarstw
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rolnych, szkoétkarskich, obiektowej hodowli roslin oraz obiektow ustugowych i sktadowych o niskiej
ucigzliwosci.

Standardem sa budynki i urzadzenia stuzgce przechowywaniu srodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji
rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktdw rolniczych oraz

zabudowa zagrodowa, a w szczegolnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych.

Dopuszcza sie lokalizacje, jako funkcji uzupetniajgcej: zieleni, a takze drog, parkingéw i infrastruktury
technicznej.

Architektura obiektéw powinna nawigzywac¢ formg i gabarytami do lokalizowanej funkgciji.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegotowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrznej.

Zakazuije sie lokalizacji zwierzecych ferm hodowlanych.
Wskazniki urbanistyczne dla terenéw oznaczonych symbolem RU:
1) powierzchnia biologicznie czynna — minimalna 20%,
2) powierzchnia zabudowy — minimalna 0%, maksymalna 60% powierzchni dziatki,
3) intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 1,8,
4) wysokos¢ zabudowy — budynki i obiekty np. silosy srednio wysokie (SW),

5) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe, pokryte dachéwka, w kolorze czerwonym,
brgzowym, grafitowym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°+45°, dopuszcza sie dach
ptaski w przypadkach uzasadnionych przestrzennie i technologicznie,

6) minimalna powierzchnia dziatki — 1 500 m”.

2.2.7. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej - R

Funkcjg objeto obszary upraw rolnych bez prawa zabudowy, za wyjgtkiem z zabudowy kubaturowej,
zwigzanej wytgcznie z rolnictwem.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia form alternatywnych rolnictwa — warzywnictwo, sadownictwo,
kwiaciarstwo, uprawy wierzby wikliniarskiej, itp. oraz urzadzen i terenéw rekreacyjno-sportowych.

Preferowane jest zachowanie tych obszaréw w formie gruntéw rolnych, stuzgcych zabezpieczeniu
potrzeb wkasnych gminy i regionu.

Dopuszcza sie:
— lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych z rozwojem infrastruktury technicznej i jej obstugi,

— zalesianie, zgodnie z przepisami prawa, terenéw zdegradowanych i zdewastowanych, na ktérych
gospodarka rolna nie moze byé prowadzona,

— wydobycie kopalin, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

— budowe obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka rolng w obrebie terenéw faktycznie
zdegradowanych i zdewastowanych, a w powszechnej ewidencji gruntéw wykazanych jako rolne
(grunty orne, tgki, pastwiska),

— realizacje zabudowy kubaturowej, zwigzanej wytgcznie z rolnictwem wg indywidualnych wskaznikoéw
zabudowy;

— lokalizacje infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego i innych wskazanych w przepisach
szczegolnych, punktow wydobycia kruszywa naturalnego, obiektéw i urzgdzen zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze zrédet odnawialnych, przy zachowaniu odpowiednich parametrow
odlegtosci od siedzib ludzkich, laséw, wdd powierzchniowych, terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych,

— lokalizacje urzgdzen melioracji podstawowej i szczegdtowej, w tym zbiornikéw wodnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, budowe urzgdzen i obiektéw melioracji wodnych oraz zbiornikéw matej
retencji jako rozwigzan przeciwdziatajgcych skutkom suszy.
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Zakazuje sie:

— rolniczego wykorzystania $ciekow w strefach ochronnych uje¢ wéd i zbiornikéw waéd
powierzchniowych i podziemnych.

2.2.8. Tereny sportu i rekreacji i towarzyszace - US

Funkcja obejmuje istniejgce i projektowane tereny na ktérych jako funkcje dominujgcg przewiduje sie
realizacje boisk, placéw zabaw, urzadzen rekreacyjnych, matych zbiornikbw wodnych, wraz z
niezbednym zapleczem socjalnym, pdl biwakowych, campingéw oraz obiektdw zwigzanych z obstuga
ruchu turystycznego.

Ustala sie zakaz zabudowy terenu obiektami kubaturowymi niezwigzanymi z prowadzong dziatalno$cig
sportowo-rekreacyjng.

W przypadku nie zrealizowania funkcji dominujgcej dopuszcza sie realizacje matych hoteli, pensjonatéw,

Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgca: ustugi handlu i gastronomii, zieleh oraz zabudowe
pensjonatowg. Dopuszcza sie lokalizacje drég, ciggéow pieszo-rowerowych i parkingéw oraz lokalizacje
infrastruktury technicznej, budowe urzgdzen i obiektéw melioracji wodnych oraz zbiornikéw matej retencji.

Wskazniki urbanistyczne dla terenéw oznaczonych symbolem US:
1) powierzchnia biologicznie czynna — minimalna 60%,
2) powierzchnia zabudowy — minimalna 0%, maksymalna 30% powierzchni dziatki,
3) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,90,
4) wysokos¢ zabudowy — budynki: niskie (N),

5) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe, pokryte dachdéwka, w kolorze czerwonym,
brgzowym, grafitowym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°+45°, dopuszcza sie dach
ptaski na wydzielonych jednorodnych przestrzennie enklawach zabudowy,

6) minimalna powierzchnia dziatki — 1 000 m?>.

2.2.9. Tereny cmentarzy czynnych - ZC

Funkcja obejmuje tereny istniejacych, czynnych w cmentarzy wraz z terenami rozwojowymi
w miejscowosciach Swidnica (2 cmentarze komunalne), Drzondw, Kozla, Letnica, Lipno, Stone.

Dopuszcza sie realizacje obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem i obstugg cmentarza, drég, parkingéw
i infrastruktury technicznej, zieleni, z dopuszczeniem budowy domu przedpogrzebowego z ewentualng
kostnicg, kaplicg, o powierzchni catkowitej zabudowy maksymalnie 500 m?, wysokos$¢ budynku nie wiecej
niz 12m, dach dwuspadowy Ilub wielospadowy kalenicowy, wskaznik intensywnosci zabudowy
minimalny: 0,0 maksymalny 0,3.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 roku w sprawie okre$lenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315), podaje
minimalne odlegtosci terenéw od granicy cmentarzy:

— 50 m od zabudowan mieszkalnych, jesli majg one sie¢ wodociggowsg i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do niej podtgczone,

— 150 m od zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujgcych lub przechowujgcych artykuty
zywnosciowe, zaktaddéw zywienia zbiorowego, studni, zrédet i strumieni, z ktérych czerpana jest
woda do picia dla potrzeb gospodarczych,

— 500 m od uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych bedgcych Zrédtem zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia.
2.2.10. Tereny urzadzen infrastruktury technicznej — E, W, NO

Obejmuije tereny: istniejgcych gminnych oczyszczalni $ciekéw (Swidnica, Drzonéw) — NO, istniejgcych
komunalnych i zaktadowych uje¢ wody — W, istniejgcej elektroenergetycznej stacji rozdzielczej - GPZ
Kroénienska na granicy z miastem Zielona Goéra — E.

Dopuszcza sie lokalizacje jako funkcji uzupetniajacej: zieleni, a takze drdg, parkingéw i infrastruktury
technicznej oraz zabudowy stuzgcej obstudze terenu.
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Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi miesci¢ sie w granicach terenu nieruchomosci, na ktérej
prowadzona jest dziatalno$¢. W razie potrzeby nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub
zastosowanie zabezpieczeh majgcych na celu eliminacje lub redukcje ucigzliwosci obiektow dla
srodowiska przyrodniczego i mieszkancow, w tym ustanowienie stref ograniczonego uzytkowania.
2.2.11. Tereny lasow - ZL

Utrzymuje sie dotychczasowg funkcje terenéw lesnych. Wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami
kubaturowymi, za wyjatkiem obiektow stuzgcych potrzebom prowadzonej gospodarki lesnej.

Przewiduje sie prowadzenie planowej gospodarki lesnej, zgodnie z opracowaniami odrebnymi.
Dopuszcza sie, zgodnie z planami urzgdzenia lasu:

— mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, budowe urzadzen i obiektdéw melioraciji
wodnych oraz zbiornikéw matej retencji, budowe drég,

— penetracje turystyczng na podstawie przyjetego programu szlakéw pieszych, rowerowych i konnych,

— tworzenie miejsc biwakowania na terenach wyznaczonych.

2.2.12. Tereny ogrodéw dziatkowych - ZD

Funkcja: istniejgce tereny ogrodéw dziatkowych 2z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw gospodarczych
zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie realizacje drog, parkingdw i infrastruktury technicznej.

2.2.13. Tereny zieleni — ZI (innej), ZP (urzadzonej)
Funkcja obejmuje tereny:

— zieleni innej — ZI —tj. fgk i pastwisk, zadrzewien, zakrzaczeh oraz tereny stanowigce obudowe
biologiczng ciekow i zbiornikéw wodnych itp.

— zieleni urzgdzonej — ZP — parki (w tym parki historyczne), skwery, zielence.

W ramach funkcji ZI dopuszcza sie budowe: matych zbiornikéw wodnych, obiektéw stuzgcych obstudze
terenu i zwigzanych z jego funkcjg, urzadzen melioracji podstawowej i szczegdtowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

W ramach funkcji ZP zagospodarowanie tych terendéw nastepowac¢ powinno zgodnie z charakterem
terenu, jego przeznaczeniem i uwarunkowaniami. Nakazuje sie utrzymanie i pielegnacje istniejgce;j
zieleni, dopuszcza sie uzupetnienia zieleni.

Dopuszcza sie lokalizacje: obiektow matej architektury oraz sezonowych obiektéw matej gastronomii,
urzadzen sportu i rekreacji, kultury, obiektéw toalet, realizacji komunikacji wewnetrznej i oswietlenia,
mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury technicznej.

2.2.14. Tereny ustug, tereny zieleni urzadzonej — U,ZP

Funkcja obejmuje teren Lubuskiego Muzeum Wojskowego wraz z parkiem w Drzonowie.

W ramach funkcji zagospodarowanie terenu nastepowaé powinno zgodnie z jego charakterem, jego
przeznaczeniem i uwarunkowaniami. Nakazuje sie utrzymanie obiektu budynku muzeum ujetego w GEZ
i pielegnacje istniejgcej zieleni, dopuszcza sie uzupetnienia zieleni.

Wszelkie dziatania budowlane muszg odbywaé sie na warunkach indywidualnie ustalonych przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
2.2.15. Tereny wéd powierzchniowych

Funkcja obejmuje tereny zbiornikow wod powierzchniowych oraz rzek i innych ciekéw wodnych wraz
z linig brzegowa.

Dopuszcza sig:
— wykorzystanie w kierunku turystyki wodnej oraz wedkarstwa,

— budowe obiektéw rekreacyjnych i sportowych (pomosty, ktadki, przystanie),
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— urzgdzanie plaz,

— budowe jazoéw, matych elektrowni wodnych i innych obiektéw hydrotechnicznych.
Zakazuje sie:

— Zzanieczyszczania wod,

— odprowadzania sciekéw do wod.

Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ regulaciji brzegdw i dna ciekéw w celu zapewnienia swobodnego przeptywu
waod oraz ochrone wéd stojgcych przed eutrofizacja.

Wszystkie wyzej wymienione dopuszczenia muszg uwzglednia¢ zasady zréwnowazonego rozwoju i hie
mogg powodowac strat w srodowisku przyrodniczym.

Analiza warunkéw wodnych oraz wieloletnie dane i obserwacje w zakresie przeptywu wod powodziowych
wykazaly, ze na terenie gminy nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
Jednakze, ze wzgledu na coraz czestsze wystepowanie okresowych ulewnych deszczéw wykazane
tereny przybrzezne nalezy potraktowa¢ jako przyszte poldery. Zakazuje sie lokalizacji obiektow
mogacych pogorszy¢ warunki ochrony przeciwpowodziowej. Gospodarka przestrzenna na tych terenach
powinna podlegaé wymogom wynikajgcym z przepiséw odrebnych.

2.2.16. Tereny zamkniete — tereny obstugi kolei - Tk

Na obszarze Gminy Swidnica wystepujg tereny o statusie terenéw zamknietych. Jest to linia kolejowa
i tereny obstugi kolei - Tk.

Dla terenéw zamknietych nie wyznaczono stref ochronnych. Gospodarka przestrzenna na tych terenach
odbywa sie w oparciu o przepisy odrebne.

2.2.17. Tereny parkingéw - KS

Funkcja obejmuje tereny bezposrednio przylegajace do istniejacych cmentarzy, przeznaczone pod
lokalizacje stref parkowania

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw oraz nasadzen roslin ograniczajgcych widoczno$¢ oraz zagrazajgcych
bezpieczenstwu ruchu.

2.2.18. Tereny dziatalnosci gospodarczej, produkcji, ustug, sktady i magazyny — U,P, U,P1

Funkcja obejmuje istniejgce i projektowane tereny, na ktérych preferowana jest lokalizacja obiektow
ustugowych, produkcyjnych (w tym przetwérstwa) oraz magazynowo-sktadowych (hurtownie, bazy
sprzetowe, sktady materiatéw budowlanych), tzn. inwestycji wymagajgcych duzych terendw, oraz tereny
dziatalnosci gospodarczej, produkgji, ustug, sktadéw, magazynéw jw. (U,P1), z mozliwoscig lokalizacji
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, w tym
farm fotowoltaicznych, a takze stref ochronnych od ww. urzgdzenh, zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Strefa taka nie moze wykraczaé poza
wyznaczony w studium obszar.

Dopuszcza sie lokalizacje jako funkcji uzupetniajgcej: ustug handlu detalicznego i hurtowego,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustug turystycznych, obstugi komunikacji, obstugi transportu
publicznego, ustug specjalistycznych oraz innej tego typu dziatalnosci, a takze zieleni, drog, parkingdéw
i infrastruktury technicznej oraz zabudowy mieszkaniowej dla wiascicieli lub zarzadcéw obiektéw
ustugowych i produkcyjnych.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi miesci¢ sie w granicach terenu dziatki. W razie potrzeby
nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub zastosowanie zabezpieczen majgcych na celu
eliminacje lub redukcje uciazliwosci obiektow ustugowych dla srodowiska przyrodniczego i ludzi.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreSlenia szczegétowych zasad ksztattowania funkcji, zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrznej.

Zakazuje sie lokalizacji obiektow hodowlanych.
Wskazniki urbanistyczne dla terenéw oznaczonych symbolem U,P, U,P1:

1) powierzchnia biologicznie czynna — minimalna 20%,
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2) powierzchnia zabudowy — minimalna 0%, maksymalna 60% powierzchni dziatki,
3) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 1,8,
4) wysokos$¢ zabudowy — budynki srednio wysokie (SW),

5) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe, pokryte dachdéwka, w kolorze czerwonym,
brgzowym, grafitowym, o kacie nachylenia giéwnych potaci dachu 10°+45°, dopuszcza sie dach
ptaski w przypadkach uzasadnionych przestrzennie i technologicznie,

6) minimalna powierzchnia dziatki — 1 500 m?>.

2.2.19. Tereny uzytkéw kopalnych - K

Funkcja obejmuje istniejace wyrobiska kruszywa naturalnego, wykorzystywane przez okoliczng ludno$¢
do wydobywania piasku na potrzeby prywatne. Sg to dwa tereny: w Letnicy (w okolicy dawnego,
nieczynnego wysypiska $smieci) oraz w potudniowo-zachodniej czesci Buchatowa.

Obowigzuje zakaz zabudowy.

2.2.20. Tereny zbiornika wodnego, rekreacji, wypoczynki i sportu — U.W

Funkcja obejmuje tereny rekreacji i wypoczynku, w tym zabudowy rekreacji indywidualnej oraz obszar
zbiornika wodnego - objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg Rady Gminy V/25/02 z dnia 28.06.2002r. (Dz. U. Woj. Lubuskiego z 2002r., Nr 78,
poz. 1032). Obszarowo, plan sporzadzono dla terenéw w gminie Swidnica i w mieécie Zielona Géra —
obreb Ochla.

Utrzymuje sie wskazniki urbanistyczne wskazane w ustaleniach planu.

W przypadku odstgpienia od realizacji ustaleh planu, teren nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

2.3. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

W studium wytgczono spod zabudowy w szczegolnosci grunty lesne potozone w granicach terendéw
0 symbolu ZL, tereny wod powierzchniowych, grunty rolne potozone w granicach terenéw o symbolach R
z wyjgtkami okreslonymi dla tej funkgcji, tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi (tereny osuwisk),
wskazane obszary ujetych w rejestrze zabytkow stanowisk archeologicznych, obszary
udokumentowanych zt6z kopalin, paséw technologicznych obiektéw infrastruktury, strefy ochrony
bezposredniej uje¢ wody.

3. KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA
| JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISKOWEGO

3.1. OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRZYRODY

Na obszarze gminy Swidnica ochronie przyrodniczo—rolniczej podlegaja:
1) obszary chronionego krajobrazu:

,Wzniesienia Zielonogdrskie” — obszar o powierzchni 2 302,4 ha potozony w gminie Swidnica,
przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego Nr IX/88/15 z dnia 8 czerwca 2015r.

— ,Dolina Slagskiej Ochli” — obszar o powierzchni 9.641,89ha potozony w gminach: Kozuchoéw, Otyn,
Nowogréd Bobrzanski, Swidnica, miasto Zielona Géra, przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego Nr XX/228/16 z dnia 16 maja 2016r.,

2) pomniki przyrody,
3) uzytki ekologiczne,

4) tereny lesne, w tym lasy wodochronne i glebochronne,

-15 -



STUDIUM UWARUNKOWAN'I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
GMINY SWIDNICA - ZMIANA

5) caty areat gruntéw ornych, tak i pastwisk zaliczanych do klas bonitacyjnych od I-lll,
6) grupy $rodpolnej zieleni wysokiej,
7) istniejace ciggi zadrzewione,
8) ciggi ekosystemoéw wodno—gkowych wzdtuz ciekow,
9) zielen urzadzona,
10) gatunki roslin i zwierzgt prawnie chronionych.
Lokalizacje gtéwnych elementéw objetych ochrong przedstawiono szczegétowo na rysunku studium.

Kierunki rozwoju gminy Swidnica przewidujg utrzymanie bioréznorodnosci przy zapewnieniu, ze nowe
i istniejgce uktady przestrzenne nie bedg kolidowaty z ochrong wartosci przyrodniczych.

Podjete kierunki dziatan powinny uwzglednia¢ status i forme ochrony, znaczenie obszaru chronionego
oraz uwarunkowania miejscowe, z zapewnieniem podwyzszonych standardéw zagospodarowania.

Wszelkie dziatania na terenach objetych wyzej wymienionymi formami ochrony przyrody powinny by¢
zgodne z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

W przypadku Obszaréw Chronionego Krajobrazu wykazane na rysunku studium ich granice sg trescig
informacyjng i na kazdym etapie mogg ulec weryfikac;ji.

3.2. OCHRONA POWIETRZA

W celu obnizenia negatywnego wptywu emisji zanieczyszczen do powietrza nalezy:

— stosowac¢ ekologiczne paliwa do celéw grzewczych (energia odnawialna, energia elektryczna, gaz,
oleje opatowe itp.),

— tworzyc¢ lokalne sieci cieptownicze i podtgczaé do nich budynki z przestarzatymi kottowniami
i piecami weglowymi,

— wprowadzi¢ alternatywne, ekologiczne systemy wytwarzania ciepta i energii (kolektory stoneczne,
pompy ciepta, kottownie na biomase: zrebki wierzby energetycznej itp.),

— poprawi¢ stan techniczny drdg, w celu zmniejszenia emisji zanieczyszczen wprowadzanych do
powietrza, w tym hatasu, pytéw i gazow,

— budowad i urzgdza¢ bariery akustyczne od obiektéw bedgcych emitorami hatasu,

— prowadzi¢ akcje edukacyjng i informacyjng dla mieszkancéw gminy o aktualnych, korzystnych dla
Srodowiska systemach spalania paliw,

— tworzy¢ naturalne bariery izolacyjne (bufory zanieczyszczen) wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, np.
zielen izolacyjna,

— promowac i zwiekszac¢ atrakcyjnos¢ zbiorowych i proekologicznych srodkéw transportu.

3.3. ZASOBY WODNE

Celem jest ochrona wystepujgcych na terenie gminy wod powierzchniowych oraz zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem zasobéw wéd podziemnych.

3.3.1. Wody podziemne
Gmina Swidnica potozona jest czeéciowo na terenie GZWP nr 301 Pradolina Zasieki -Nowa Sél.

Zbiorniki wod podziemnych przewaznie sg usytuowane w synklinach glacitektonicznych, wypetnionych
osadami zwirowo — piaszczystymi. Zaopatrzenie w wode wsi potozonych na Wale Zielonogorskim
odbywa sie ze zrédet: Letnica, KozZla oraz ze zbiornikéw elewacyjnych Wilkanowo i Swidnica.
Najwiekszym zbiornikiem jest zbiornik w Pradolinie Barycko — Gtogowskiej GZWP 302. Diugos¢ tego
zbiornika wynosi ok. 60 km, a szerokos¢ od 2 do 6 km. Osady wodonosne utworzone sg przez serie
piaszczyste z przewarstwieniami mutkdw, w spagu lokalnie wystepuja piaski gruboziarniste i zwiry.
Migzszo$¢ warstwy wodonosnej wynosi 15-80 m, $rednio 20-25 m. Zwierciadto wody jest swobodne.
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Zbiornik zasilany jest miedzy innymi przez wody Slgskiej Ochli z doptywami. Podtoze zbiornika
wodonosnego tworzg ity trzeciorzedowe i czwartorzedowe.

Na terenie gminy Swidnica zlokalizowane jest 5 czynnych komunalnych i 2 zaktadowe ujecia wody.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, na terenach ochrony posredniej moze by¢é zabronione lub
ograniczone wykonywanie robot oraz innych czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia, a w szczegolnosSci:

wprowadzanie sciekéw do wéd lub do ziemi,

rolnicze wykorzystanie sciekéw,

przechowywanie lub skladowanie odpadoéw promieniotwdérczych,

stosowanie hawozow oraz srodkéw ochrony roslin,

budowa autostrad, drég oraz toréw kolejowych,

wykonywanie robot melioracyjnych oraz wykopow ziemnych,

lokalizowanie zaktadow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,

lokalizowanie magazynéw produktow ropopochodnych oraz innych substanciji, a takze rurociggéw do
ich transportu,

lokalizowanie skfadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych,

mycie pojazdéw mechanicznych,
urzgdzanie parkingdw, obozowisk oraz kapielisk,
lokalizowanie nowych uje¢ wody,

lokalizowanie cmentarzy oraz grzebanie zwtok zwierzecych.

Czesc¢ uje¢ komunalnych wymaga ustalenia stref ochrony posredniej.

3.3.2. Wody powierzchniowe

Zakfada sie w szczegdlnosci:

tworzenie dodatkowych zbiornikéw retencyjnych i odbudowe lub przebudowe istniejgcych w celu
poprawy warunkéw hydrologicznych na terenie gminy,

zachowanie w petni ciggow zieleni tegowej wzdtuz brzegdw rzek, wraz z ewentualnym
wykorzystaniem jako polderdéw uj$cia wéd powodziowych,

przebudowe uje¢ wod wraz ze strefami ochronnymi i dostosowanie do biezacych potrzeb i wymogoéw
prawnych,

likwidacje lokalnych zrédet zanieczyszczen wad,

ograniczenie intensywnej gospodarki rolnej na obszarach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
ciekdéw wodnych z zakazem rolniczego wykorzystania Sciekéw,

ochrone przed zanieczyszczeniami uje¢ wody oraz stref zrédliskowych ciekéw wodnych,

promocje wykorzystania dostepnych zasobéw czystych wod powierzchniowych do procesoéw nie
wymagajgcych uzywania wdd podziemnych (np. transport wodny, podlewanie zieleni).

3.4. OCHRONA GLEB

Podstawowym zadaniem bedzie ochrona wystepujgcych na terenie Gminy skoncentrowanych
kompleksow gleb klas I-1ll oraz przeciwdziatanie ich degradaciji, a takze zachowanie ich w formie gruntow
rolnych oraz uzytkéw zielonych.

W celu ochrony gleb przed degradacjg nalezy:
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stosowac kompleksowa gospodarke zwigzang z oczyszczaniem $ciekéw bytowych
i przechowywaniem nawozéw naturalnych,

promowac i stosowa¢ nowoczesne, bezpieczne dla srodowiska technologie rolnicze,

uzytkowac¢ gleby w sposdb adekwatny do ich klasy bonitacyjne;,

ogranicza¢ przeznaczanie gruntéw chronionych na cele nierolnicze lub nielesne,

zachowac torfowiska, bagniska i oczka wodne jako naturalne zbiorniki wodne,

przeciwdziata¢ degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wod powierzchniowych,
racjonalnie stosowa¢ wapno, nawozy sztuczne i srodki ochrony roélin na terenach rolnych i leSnych,

egzekwowacé rekultywacje terendw zdegradowanych przez jego uzytkownikéw, zgodnie z warunkami
okreslonymi w decyzjach administracyjnych.

3.5. OCHRONA PRZED HALASEM

Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu dla mieszkancéw Gminy powinno si¢ odbywac¢ poprzez:

utrzymanie aktualnego poziomu hatasu w obszarach, gdzie sytuacja akustyczna jest korzystna,

ograniczenie poziomu hatasu emitowanego przez srodki transportu i inne emitory w obszarach
osadniczych i wzdtuz gtéwnych drég,

wyeliminowanie z uzytkowania srodkéw transportu, maszyn i urzgdzen, z ktérych emisja hatasu nie
odpowiada przyjetym standardom,

poprawienie organizacji ruchu utatwiajgcg ptynnosc jazdy,
poprawe stanu nawierzchni ulic,
rozbudowe istniejgcego systemu Sciezek rowerowych i budowe nowych,

budowe ekranéw akustycznych w miejscach, gdzie zostaty przekroczone zostaty dopuszczalne
poziomy hatasu,

zwiekszenie ilosci izolacyjnych paséw zieleni,

wiasciwe ksztattowanie linii zabudowy i bryt powstajgcych budynkéw w celu zminimalizowania
wptywu hatasu drogowego,

dziatania ograniczajgce hatas przemystowy, w tym poprzez wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej
wokét budynkow i terendw bedgcych jego zrodtem.

Szczegodlng ochrong przed hatasem nalezy réwniez objg¢ tereny potozone wzdiuz istniejgcej drogi
krajowej nr 27. Ochrona ta powinna polegac¢ przede wszystkim na:

ograniczeniu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innych obiektéw objetych ochrong w strefie
oddziatywania akustycznego drogi wykazanej na rysunku i stosowaniu w tym pasie zabudowy
buforowej,

w przypadku istniejgcej zabudowy na zapewnieniu warunkéw dla lokalizowania obiektéw ochrony
czynnej (zieleh izolacyjna, ekrany akustyczne).

3.6. OCHRONA PRZED PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

Gtéwnym zadaniem jest ograniczenie wptywu promieniowania elektromagnetycznego na ludzi poprzez:

dotrzymywanie obowigzujgcych norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego

jonizujgcego i niejonizujgcego,

ograniczenie mozliwosci lokalizacji obiektéw potencjalnie ucigzliwych, np. nadajnikéw telefonii
komaorkowej, poprzez odpowiednie zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego lub
poszukiwanie mozliwie jak najmniej konfliktowej lokalizacji tego typu inwestyciji,
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— wykorzystywanie w projektowaniu elektroenergetycznych linii przesytowych nowych technologii
materiatowych i rozwigzan projektowych dla wyeliminowania w ich otoczeniu, a zwtaszcza na
powierzchni ziemi, natezen pola powyzej 1kV/m,

— wykluczanie w planach zagospodarowania przestrzennego mozliwosci zabudowy pod trasami linii
przesytowych i w poblizu stacji transformatorowych,

— ustanawianie obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenach, gdzie odpowiednie analizy
wykazujg znaczne przekroczenie dopuszczalnego poziomu promieniowania.

Dla napowietrznych linii elektrycznych i elektroenergetycznych do 110 kV strefa ochronna znajduje sie
mniej wiecej w pasie o szerokosci 25-40 m. Przyjmuje sie, ze standardowa dziatka pod stacje
kompaktowg ma powierzchnie okoto 30 m? (5 m x 6 m). Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu pod
linig 110 kV oraz w odlegtosciach poziomych mniejszych niz 15 m od skrajnych przewodow linii nalezy
projektowa¢ w oparciu 0 obowigzujgce przepisy. Natomiast wzdtuz linii 15 kV, 20 kV oraz 1 kV proponuje
sie pozostawienie pasow wolnych od zagospodarowania i zadrzewienia o szerokosci odpowiednio: 10 m,
1I5midm (po5m, 7,5m i 2m od osi linii w kazdg strone) wzdtuz urzgdzeh. Sg to tak zwane strefy
techniczne — ograniczonego uzytkowania, umozliwiajgce eksploatacje sieci napowietrznych
z uwzglednieniem dojazdu do stanowisk stupowych. Ponadto lokalizacje i ilo$¢ stacji transformatorowych
nalezy ustali¢ na podstawie bilansu mocy zapotrzebowanej przez nowe tereny przewidziane pod
zabudowe oraz wzrost zapotrzebowanej mocy przez istniejgcych odbiorcow w konsultacji z wtasciwym
zaktadem energetycznym.

Strefy ograniczonego uzytkowania mogg obejmowaé tez stacje bazowe telefonii cyfrowej (GSM) oraz
inne instalacje radiotelekomunikacyjne i telewizyjne. Okreslony teren powinien by¢ ogrodzony.
Ograniczenie wptywu promieniowania elektromagnetycznego od stacji bazowych telefonii cyfrowej
powinno by¢ kazdorazowo ustalane indywidualnie dla kazdego masztu, po analizie wszystkich
parametréw charakteryzujgcych dang stacje.

3.7. ZASOBY SUROWCOW NATURALNYCH

Przed przystgpieniem do eksploatacji wykazanych zasobéw surowcéw naturalnych nalezy przeprowadzic¢
analize jako$ciowg i ekonomiczng odpowiadajgc na pytanie: czy rekultywacja terenu pokopalnianego nie
przyniesie nieodwracalnych strat w Srodowisku naturalnym, a takze nie przyniesie strat finansowych
w bilansie globalnym planowanej inwestyciji.

Postuluje sie racjonalne gospodarowanie ztozami. Zaleca sie realizacje proceséw rekultywacyjnych
wyrobisk poeksploatacyjnych z uwzglednieniem zalecanych kierunkéw rekultywacji — wodny, lesny.

Dopuszcza sie wydobycie surowcow naturalnych na obszarach nie wykazanych na rysunku studium jako
ztoza lub obszary perspektywiczne, pod warunkiem:

— zachowania odpowiednich odlegtosci od uktadéw urbanistycznych,
— lokalizacji zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,

— okreslenia rachunku ekonomicznego i wykazania optacalnosci inwestyc;ji.

3.8. OBSZARY UZDROWISKOWE

Na terenie Gminy Swidnica nie wystepujg obszary uzdrowiskowe i nie planuje sie wyznaczenia takich
obszaréw.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze Gminy Swidnica ochronie kulturowej podlegaja:
— obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubuskiego,
— obiekty i obszary zabytkowe ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

— stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubuskiego,
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— stanowiska archeologiczne ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,
- cmentarze
— obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Podstawowym kierunkiem rozwoju gminy wynikajagcym z uwarunkowan kulturowych jest ochrona
zachowanych zasobdéw kulturowych, rehabilitacjia i rewaloryzacja obszaréw zdegradowanych,
rewaloryzacja i remonty zespotdw i obiektéw bedacych w ztym stanie technicznym.

W kierunkach tych nalezy kierowaé sie zasadami wynikajagcymi z ustaw szczegdlnych chronigcych
krajobraz kulturowy, a takze wynikajgcych z uwarunkowan historycznych i kulturowych.

Do zagadnien priorytetowych nalezy:

— ochrona obszaréw, zespotéw i obiektéw prawnie chronionych, w tym ochrone stanowisk
archeologicznych w obrebie rozpoznanych obszaréw eksploracji archeologiczne;j,

— ochrona obszaréw, zespotow i obiektéw nie objetych jeszcze ochrong prawna, a prezentujgcych
duzg warto$¢ historyczng, artystyczna,

— wytyczenie obszaréw chronionych i opracowanie dla nich zasad ksztattowania przestrzeni,
— wykorzystanie zespotéw i obiektow zabytkowych np. dla celéw turystycznych,

— poprawienie warunkow zycia w obiektach zabytkowych poprzez prowadzenie remontéw w
uzgodnieniu z LWKZ, z mozliwoscig adaptacji i modernizaciji,

— zespolenie dziatan ochrony zabytkdéw z ochrong przyrody, w tym ochrona zieleni historycznej,
zatozen parkowych, starodrzewu,

— ochrony i rewaloryzacji charakterystycznego uktadu terenu,

— ksztattowanie swiadomosci spotecznej o wartosciach zasobdéw kulturowych i koniecznosci jej
ochrony,

— przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego kazdej miejscowosci,
a takze projektowaniu nowej zabudowy i adaptacji starej nalezy uwzgledni¢ miejscowe tradycje
przestrzenne i budowlane przy jej twérczym przeksztatceniu majgc jednak na uwadze
podporzgdkowanie sie przestrzeni historyczne;.

W celu realizacji postawionych zadanh, uwzgledniajgc charakter gminy i jej zasobow oraz wspotczesne
potrzeby gminy nalezy:

— opracowa¢ Gminny Program Opieki nad Zabytkami,
— znalez¢ wiascicieli lub uzytkownikéw dla obiektow opuszczonych, popadajgcych w ruine.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, kto w trakcie prowadzenia
rob6ét budowlanych i ziemnych odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, jest obowigzany:

— wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
— zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

— niezwiocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Wojta Gminy Swidnica.

Nowag zabudowe nalezy dostosowac¢ do zabudowy historycznej w zakresie skali i bryty, przy zatozeniu
harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspoétczesnej. W strefie zabudowy
osadniczej nalezy prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjng uwzgledniajgc istniejgce juz zwigzki przestrzenne.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA

5.1.1. Uktad komunikacji kotowej

Utrzymuje sie istniejacy uktad komunikacji kotowej oraz zaktada sie budowe i rozbudowe w ramach
potrzeb.

Dla uktadu komunikacji kotowej przyjmuje sie nastepujgce dziatania:

— utrzymanie, przebudowe i modernizacje podstawowego uktadu drogowego z dostosowaniem do
petnionej funkgji,

— realizacje drog lokalnych i dojazdowych na nowoprojektowanych obszarach zabudowy.

— modernizacje dréog wojewdédzkich do petnych parametréw technicznych wraz z korektami
sytuacyjnymi (korekty tukéw poziomych i pionowych) i wzmocnieniem nawierzchni; jezdnie
poszerzy¢ do szerokosci minimum 7,0 m;

— modernizacje drog powiatowych do petnych parametréw technicznych wraz z korektami
sytuacyjnymi, w tym modernizacje skrzyzowania drog powiatowych w Letnicy,

— modernizacje i konserwacje wszystkich drog gminnych w zakresie modernizacji nawierzchni,
poboczy oraz infrastruktury towarzyszacej; z biezgcego utrzymania pilne do wykonania sg prace
zwigzane z odwodnieniem, profilowaniem poboczy, uzupetnieniem ubytkéw nawierzchni,
oczyszczeniem rowoéw przydroznych, wycinkg drzew i krzewdw ograniczajgcych widocznosé.

Uzupetnienie podstawowego ukfadu drogowego istniejgcymi i projektowanymi drogami klasy L i D oraz
ich szczegotowy przebieg w obrebie poszczegdlnych jednostek funkcjonalnych zaleca sie ustali¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W ramach rozwoju systemu komunikacji na terenie gminy postuluje sie przebudowe istniejgcych drég do
parametréw docelowych poszczegdlinych klas w przypadku, gdy pozwalajg na to istniejgce
uwarunkowania i zainwestowanie.

Przedstawiony na rysunku studium przebieg drég i ulic projektowanych jest ideogramem i nie stanowi
przesgdzen lokalizacyjnych.

Wprowadza sie wymaog:

a) dostosowania docelowego uktadu drég i ulic do przyjetej w studium struktury urbanistyczne;j -
z mozliwoscig ich etapowania oraz dopuszczeniem utrzymania w okresie tymczasowym rozwigzan
istniejgcych,

b) dostosowania przekroju drég i ulic do ich klasy technicznej i funkciji, jaka petnig w obstudze gminy
oraz bezposrednio przylegtych terenéw, z uwzglednieniem obiektéw i budowli inzynierskich,
rozwigzan z dziedziny organizacji ruchu, komunikacji pieszej oraz rowerowej, zieleni oraz obiektéw
uznanych za zabytki kultury materialnej, z uwagi na przynaleznos¢ drég i ulic do obszaru przestrzeni
publicznych,

¢) utrzymania lub wprowadzenia normatywnych linii rozgraniczajgcych dla drég publicznych
odpowiednio do ich klasy technicznej, przynaleznosci administracyjnej i funkcji, z docelowym
przejeciem na rzecz terendw drogowych dziatek lub fragmentéw dziatek potozonych wewnatrz linii
rozgraniczajgcych drég wyznaczonych w przysztych planach miejscowych, z dopuszczeniem
odstepstw w trybie przepiséw o drogach,

d) prowadzenia zakazu nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajagcych drogi i ulice, i zachowania
normatywnych odlegtosci nowo projektowanej zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami
o drogach, umozliwiajgc tym samym w przysziosci ich przebudowe.

Poza wyznaczonymi graficznie drogami i ulicami, studium utrzymuje istniejgce i dopuszcza realizacje
nowych publicznych drég i ulic uktadu obstugowego oraz drég wewnetrznych, wyznaczanych w
zaleznosci od potrzeb w trybie dalszych ustawowych czynnos$ci planistycznych lub w trybie przepisow o
drogach publicznych.

5.1.2. Komunikacja kolejowa i tereny obstugi kolei - Tk
Zakfada sie nastepujgce dziatania:
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— utrzymanie istniejgcej linii kolejowej nr 370 o znaczeniu panstwowym, relacji Zielona Gora —
Nowogrod Bobrzanhski — Zary;

— modernizacje i poprawe warunkoéw technicznych funkcjonowania linii.

Dopuszcza sie budowe nowych szlakdw komunikacji kolejowej w obszarach innych terendw
funkcjonalnych w zaleznos$ci od zaistniatych potrzeb oraz w oparciu o przepisy odrebne.

5.1.3. Szlaki pieszo-rowerowe

Zaktada sie realizacje sieci szlakéw pieszych, rowerowych przy wykorzystaniu drég publicznych oraz
le$nych i innych niepublicznych.

Do gtéwnych projektowanych szlakéw turystyki rowerowej nalezg:
— droga rowerowa Zielona Gora — Zasieki,

— droga rowerowa wzdtuz drogi powiatowej 1181F relacji Stone — Buchatow — Letnica - Letnica bloki —
KozZla,

— droga rowerowa wzdtuz drogi powiatowej 1178F relacji Letnica bloki — Swidnica,

- droga rowerowa wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 279 i 282 relacji Zielona Géra — Rybno — Swidnica —
Zielona Géra Ochla,

Dopuszcza sie realizacje ciggdw komunikacji pieszej, rowerowej w obrebie wszystkich wyznaczonych
terenéw funkcjonalnych, w oparciu o wyznaczone i opracowane przy udziale spoteczenstwa i organéw
administracji trasy turystyczne uwzgledniajgce zasoby przyrodniczo-kulturowe wystepujgce na terenie
gminy z uwzglednieniem warunkow bezpieczenstwa ruchu.

Na rysunku kierunkéw studium wskazano ideogram przebiegu gtéwnych Sciezek rowerowych na terenie
gminy, ktéry moze by¢ modyfikowany, zmieniany w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan terenowych,
spotecznych i gospodarczych.

5.1.4. Komunikacjawodnai lotnicza

Zaktada sie rozwdj funkcji rekreacji wodnej na bazie istniejgcych zasobow, zgodnie z zasadg
zréwnowazonego rozwoju. Proponuje sie zaktadanie matych przystani kajakowych, stuzacych obstudze
turystéw - kajakarzy itp. Realizacja inwestycji w tym zakresie nie moze narusza¢ i wptywac¢ negatywnie na
tereny i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych.

W obrebie geodezyjnym Grabowiec — zlokalizowane jest lgdowisko — teren o symbolu KL - przeznaczone
do wykonywania lotdw w dzien, na statkach powietrznych o maksymalnej masie startowej 5 700 kg.
Ladowisko wykorzystywane jest do lotéw gasniczych, agrolotniczych, patrolowych obszaréw lesnych,
zostato wpisane w Krajowy Rejestr Lgdowisk w 2008r. Podmiotem zarzgdzajgcym lgdowiskiem sg Lasy
Panstwowe Nadlesnictwo Krzystkowice, a uzytkownikiem jest Aeroklub Ziemi Lubuskiej.

Charakterystyka lgdowiska (zgodnie z Instrukcjg operacyjng lgdowiska Grabowiec):

rzedna lagdowiska — 98,0 m n.p.m.,

— dlugos¢ pasa startowego — 586 m (686 m z przesunietym progiem o 100 m na kursie statku azymut
geograficzny 300°),

— szeroko$¢ pasa startowego — 50 m,
— gtéwny kierunek startu (podejscia) — azymut geograficzny 300°,
— nawierzchnia trawiasta,
— urzgdzenia dodatkowe — wskaznik kierunku wiatru,
— brak przeszkdd lotniczych.
Wykonywanie lotéw mozliwe jest w warunkach nie gorszych niz:
— podstawa chmur — 200 m,
— widzialno$¢ — 2 km,
— wysoko$¢ lotu — nie nizej niz 300 m.

W otoczeniu terenu lgdowiska znajdujg sie pola awaryjnych Igdowan.
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Dla lgdowiska, na etapie jego legalizacji, nie ustanowiono obszaru ograniczonego uzytkowania, a takze
nie wyznaczono strefy ochrony, poniewaz funkcjonowanie lgdowiska nie przewiduje znaczgcego wzrostu
oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi.

Zagospodarowanie terendw w sgsiedztwie lgdowiska oraz w strefach nalotu powinno odbywaé sie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie lgdowisk, z uwzglednieniem ograniczen wysokosci
obiektéw zlokalizowanych w zasiegu powierzchni podejscia do startu i lgdowania (paséw nalotu). Na
nieruchomosciach zlokalizowanych w rejonie podejs¢ do ladowania, okreslonych dla lgdowiska
Grabowiec, zabrania sie sadzenia i uprawy drzew i krzewdéw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze

Ponadto, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci
réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t. podlegajg, przed wydaniem decyzji o0 pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu
do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

5.2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Docelowo wszystkie miejscowosci powinny by¢é zaopatrzone w wode z systemdéw wodociggowych.
Przewiduje sie rozbudowe systemoéw wodociggowych we wszystkich miejscowosciach. Dotyczy to przede
wszystkim terenéw nowej zabudowy powstatej w wyniku wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Dokonano szacunkowego okreslenia docelowego zwiekszenia ilosci wody zwigzanego z planowanymi
nowymi terenami zabudowy. Z analizy tej wynika, ze zachodzi konieczno$¢ rozbudowy i budowy nowych
systemow wodociggowych. Dotyczy to przede wszystkim miejscowosci Swidnica, Stone, Wilkanowo,
tochowo.

Nalezy wprowadzi¢ dziatania ograniczajgce straty wody w sieci wodociggowej oraz powstawanie
wtérnych zanieczyszczen poprzez sukcesywng wymiane zuzytych odcinkéw sieci wodociggowej, a takze
zapewni¢ rezerwowe systemy zaopatrzenia mieszkancéw gminy w wode pitng niezbednych w przypadku
sytuacji awaryjnych i nadzwyczajnych, z uwzglednieniem zapotrzebowania na wode do zewnetrznego
gaszenia pozaréw oraz do instalacji i urzadzeh przeciwpozarowych.

5.2.2. Odprowadzanie Sciekow

Nie wszystkie miejscowosci na terenie gminy majg obecnie uporzgdkowany system odprowadzenia
i oczyszczania Sciekéw sanitarnych.

Na terenie gminy Swidnica mozna wydzieli¢ trzy systemy gospodarki $ciekowej:

1. obstugujgcy: Swidnice, Piaski, Letnice, Kozle, Grabowiec i Lipno poprzez grawitacyjno—pompowy
systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekdw w miejscowosci Swidnica — oznaczong na
rysunku symbolem NO-1,

2. obstugujgcy: Drzonoéw, Radomig, Orzewo, Buchatéw i Stone poprzez grawitacyjno—pompowy
systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekéw w miejscowosci Drzonéw — oznaczong na
rysunku NO-2,

3. &cieki z Lochowa i z nieruchomosci niepodtgczonych do systemu kanalizacji sanitarnej gromadzone
sg w bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ptynne lub w przydomowych oczyszczalniach
Sciekéw i wywozone taborem asenizacyjnym do najblizszych oczyszczalni Sciekéw.

W studium przewiduje sie uporzgdkowanie gospodarki $ciekowej w poszczegdlnych miejscowosciach
W sposéb opisany ponizej:

1. dla istniejgcego grupowego systemu odbioru i doprowadzenia $ciekow do oczyszczalni w Swidnicy —
NO-1 - obstugujgcego miejscowosci Swidnice, Piaski, Letnice, Kozle, Grabowiec i Lipno przewiduje
sie:

— rozbudowe oczyszczalni Sciekow,
— utrzymanie istniejgcego sposobu doprowadzenia $ciekéw do oczyszczalni,

— na nowych terenach budowlanych na obszarze budowe grawitacyjno—cisnieniowego systemu
kanalizacyjnego z jego podtgczeniem do istniejgcych sieci,
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— przebudowe i rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacyjnego z uwzglednieniem zwigkszonej
ilosci sciekdw z nowych terenéw budowlanych,

— na nowych terenach budowlanych w poszczegolnych miejscowosciach tegoz systemu budowe
sieci kanalizacji sanitarnej z ich podtgczeniem do sieci istniejgcych i projektowanych;

2. dla istniejgcego grupowego systemu odbioru i doprowadzenia sciekéw do oczyszczalni w Drzonowie
— NO-2 - obstugujgcego miejscowosci Drzondéw, Radomig, Orzewo, Buchatéw i Stone przewiduje
sie:

— utrzymanie istniejgcego sposobu doprowadzenia sciekéw do oczyszczalni,

— podigczenie nowych terenéw budowlanych poprzez budowe grawitacyjno—pompowego systemu
sieci kanalizacji sanitarnej,

— zwiekszenie przepustowosci oczyszczalni Sciekow stosownie do zwiekszonej ilosci sciekow,
gtéwnie z nowych terenéw budowlanych.

3. w pozostatych miejscowosciach, do czasu podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, przewiduje sie
indywidualne rozwigzania gromadzenia i oczyszczania sciekow.

Nalezy kontynuowac realizacje programu kompleksowej poprawy gospodarki wodno-sciekowej na terenie
gminy z przystosowaniem systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow do wymagan prawa polskiego
oraz standardéw Unii Europejskiej w zakresie ochrony wod.

Dopuszcza sie budowe nowych, rozbudowe istniejgcych obiektéw i systemdw oczyszczania sciekéw.
Lokalizacja tych obiektow jest mozliwa we wszystkich terenach funkcjonalnych przy zachowaniu norm
technologicznych i przepisobw odrebnych po wykonaniu niezbednych analiz $rodowiskowych,
technologicznych.

Wprowadza sie zakaz rolniczego wykorzystania $ciekéw sanitarno-bytowych i przemystowych.

5.2.3. Odprowadzenie wod opadowych

Przyjmuje sie budowe systeméw odprowadzania wod deszczowych w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan (szczegolnie w rejonach, gdzie wystepujg podtopienia terenu przy intensywnych opadach),
z odprowadzeniem wod opadowych do najblizszych ciekow powierzchniowych Ilub zbiornikow
retencyjnych z uwzglednieniem zasad wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych jakosci $ciekow
deszczowych odprowadzanych do wod otwartych.

5.2.4. Zaopatrzenie w gaz
Przyjmuje sie:

— rozbudowe istniejgcego systemu sieci gazowych ze szczegdélnym uwzglednieniem nowych terendw
budowlanych.

Proponowane wyzej nowe systemy sieci gazowych powinny uwzgledniaé potrzeby zabudowy istniejgce;j,
jak i odbiorcéw na nowych terenach budowlanych.

5.2.5. Zaopatrzenie w energie cieplna

Zatozeniem kierunkowym dla gminy Swidnica jest wykorzystywanie gazu przewodowego i odnawialnych
zrédet energii do celéw grzewczych.

Alternatywg w okresie dojscia do uktadu docelowego jest wykorzystywanie oleju opatowego i gazu
bezprzewodowego do ogrzewania obiektéw gtdwnie komunalnych i uzytecznosci publicznej.

W miejscowosciach nie objetych planowanym systemem gazowniczym rozwdj gospodarki cieplnej
ograniczony jest wzgledami technicznymi i ekonomicznymi.

Przyjmuje sie:

— rozwazenie zasadno$ci likwidacji lub przebudowy drobnych Zrédet ciepta, szczegdlnie w obrebie
Scistej zabudowy, z dostawg do tych obiektdw ciepta z istniejgcych cieptowni lub ich zamiang na
kottownie opalane paliwem ekologicznym oraz zastosowanie innych instalacji, spetniajgcych
parametry srodowiskowe;
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— na nowych terenach budowlanych, propagowanie stosowania w mozliwie szerokim zakresie paliw
i systemow grzewczych spetniajgcych wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska naturalnego.

5.2.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

Sie¢ przesylowa

Na obszarze gminy Swidnica znajdujg sie fragmenty elektroenergetycznych linii przesytowych:
— 220 kV relacji Le$niéw-Mikutowa,
— 220 kV relacji Le$niéw-Zukowice.

Wzdiluz tych sieci znajduje sie pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25m od osi linii w obu
kierunkach). W pasie tym wystepujg nastepujgce ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania:

a) obowigzuje zakaz:
— realizacji obiektdw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
— tworzenia hatd i nasypow,

— sadzenia ro$linnosci o wysokosci pow. 3 m,

b) teren w pasie technologicznym nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg, zagrodowg oraz dziatalnosci gospodarczej,

c) zalesienia terenow rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu
z wtascicielem linii,

d) lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty tatwopalne, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem
w bezposrednim sgsiedztwie paséw technologicznych wymaga uzgodnien z wtascicielem linii,

e) minimalna odlegto$¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej 220 kV, okreslona jako
odlegtos¢ skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od trasy linii wynosi
trzykrotng diugo$c srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej pod warunkiem
zamontowania na liniach czynnej ochrony przeciwdrganiowej lub wynoszgca pieciokrotng dtugosc
Srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej bez takiej ochrony.

Wszelkie zamierzenia na terenach potozonych w obrebie pasa technologicznego lub w jego najblizszym
sgsiedztwie wymagajg opiniowania z wiascicielem linii.

Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych linii 220 kV oraz nowych linii
wielotorowych, wielonapieciowych, ktére w przysziosci zostang wybudowane w miejscu istniejgcych.
Realizacja inwestycji po trasie istniejgcych linii nie wylgcza mozliwosci rozmieszczenia stupéw oraz
podziemnych, naziemnych , nadziemnych obiektéw i urzgdzeh niezbednych do korzystania z linii
w innych niz dotychczasowe miejscach.

Sie¢ dystrybucyjna

Zasilanie w energie elektryczng przy obecnych potrzebach gminy jest wystarczajgce. Stan techniczny
sieci energetycznej mozna ocenic¢ jako dobry.

Jednostki osadnicze (wsie i przysiotki) zasilane sa w energie elektryczng w uktadzie podstawowym
i rezerwowym, liniami napowietrznymi (czesciowo kablowymi) o napieciu roboczym 15 kV.

Linie gtdbwne wyprowadzone sg z GPZ 110/15 kV “Kroénienska”, GPZ “Luzycka”. GPZ “Przylep” oraz
GPZ ,Nowogréd Bobrzanski’. Ponadto przez teren gminy przebiegajg linie magistralne o napieciu
110 kV:

— SE ,Le$niéw” (LSN) — GPZ ,tuzycka” (LUZ),

— SE ,Les$niéw” (LSN) — GPZ ,Nowogréd Bobrzanski”,

— SE ,Le$niow” (LSN) — GPZ ,Budziechéw” (BDZ),

— GPZ ,Energetykoéw” (ZGE) — GPZ ,Kros$niefiska” (ZGA),
— GPZ ,Przylep” (PLP) — GPZ ,Krosnienska” (ZGA),

Gmina Swidnica zasilana jest ze stacji GPZ zlokalizowanych w Zielonej Gérze przy ul. Kro$nienskiej,
ul. Luzyckiej i ul. Przylep - Solidarnosci oraz w Nowogrodzie Bobrzanskim.

W ramach zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci dystrybucyjnej:
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1. wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejgcych dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych w poziomie nie mniejsze niz:

— dla linii napowietrznych WN 110 kV — 22 m tj. po 11 m od osi linii w kazda strone,
— dla linii napowietrznych SN — 14 m tj. po 7m od osi linii w kazda strone,

— dla linii napowietrznych n-0,4 kV — 7 m tj. po 3,5 m od osi linii w kazdg strone,

— dla linii kablowych WN 1 m tj. po 0,5 m od osi linii w kazdg strone,

— dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV 0,5 m tj. po 0,25 m od osi linii w kazdg strone.

Utworzenie pasow technologicznych nie powoduje wytgczenia terenu 2z uzytkowania
i zagospodarowania. W pasach obowigzuje w szczegodlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
o0 rozbudowanym systemie korzeniowym oraz zakazy i dopuszczenia okre$lone w przepisach
odrebnych.

Zmiany w zagospodarowaniu terenu w obszarze pasow technologicznych nalezy uzgadnia¢
kazdorazowo z wtascicielem linii.

2. Ustala sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcej i projektowanej sieci WN, SN, nn-04 kV oraz
obiektéw i urzadzen towarzyszacych w obszarze wszystkich terenéw wyznaczonych w studium w
miare zaistniatych potrzeb, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Przyjmuje sie, ze standardowa dziatka pod stacje transformatorowg kompaktowg ma powierzchnie
ok. 42 m? (6 m x 7 m), pod stacje stupowg 3x3 m.

4. Zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ swobodny dostep do sieci elektroenergetycznej,
obiektow i urzadzen z nig zwigzanych w celach remontowych lub w przypadku awarii.

5.2.7. Energetyka odnawialna

Energia geotermalna

Dopuszcza sie realizacje w obszarze catej gminy urzgdzen zaopatrzenia w ciepto geotermalne.
Energia wiatru

Na terenie gminy Swidnica nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych zaistniataby mozliwo$¢ lokalizacji farm
wiatrowych.

Energia stoneczna

Na terenie gminy Swidnica wyznaczono trzy tereny lokalizacji farm fotowoltaicznych (dwa tereny
w obrebie wsi Letnica i jeden w obrebie Swidnica), jako terenéw dziatalnosci gospodarczej, wraz ze
strefami ochronnymi, zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu dla obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW. Strefa taka, nie moze wykracza¢ poza wyznaczony
w studium obszar. Lokalizacja wynika z bezposredniego sagsiedztwa linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia.

Energia z biomasy i biogazu

Na terenie gminy planowane sg przedsiewziecia zwigzane z wykorzystaniem biomasy. Gmina wydata
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla budowy:

— kottowni na zrebki w m. Buchatéw — moc cieplna — 5 MW, moc elektryczna — 1 MW,

— kottowni na zrebki w m. Kozla — moc cieplna — 2 MW, moc elektryczna — 1 MW,

— zakfadu do produkcji biomasy — peletu w m. Lochowo — produkcja peletu ze stomy i siana
o wydajnosci 1,5 Mg/godz. 8 000 Mg/rok.

5.2.8. Telekomunikacja

Majac na uwadze zaspokojenie potrzeb mieszkancéw oraz instytucji publicznych i prywatnych nalezy
realizowac inwestycje, ktdre poprawig system tgcznosci. Jest to proces niezbedny w dzisiejszych realiach
gospodarki rynkowej, z uwagi na zwiekszone potrzeby telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne
mieszkancéw, obecnych przedsiebiorcéw i potencjalnych inwestorow.
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Przewiduje sie rozbudowe sieci telefonicznej i teleinformatycznej w zalezno$ci od potrzeb, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

Dopuszcza sie lokalizacje przekaznikéw telefonii komérkowej na terenach rolnych, przemystowych
i ustugowych. Nowe anteny telefonii bezprzewodowych nalezy lokalizowa¢ w granicach samodzielnych
dziatek lub na obiektach, w miejscach nie eksponowanych, przy zachowaniu wszystkich wymogow
lokalizacyjnych i formalno-prawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy dgzy¢ do wkomponowania
urzadzen i budowli nalezgcych do inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji w otaczajgcy
krajobraz.

5.2.9. Gospodarka odpadami

Gmina Swidnica posiada uregulowang gospodarke odpadami. Studium nie przewiduje budowy na terenie
gminy budowy skfadowiska odpadéw statych, a odpady nadal bedg odprowadzane zgodnie z przyjetym
programem.

W studium zaktada sie ponadto:

— dalszy rozwoj systemu segregacji odpadow, rowniez na terenach przewidzianych do
zainwestowania,

— osiggniecie limitéw ilosci deponowanych odpadéw komunalnych i odpadéw ulegajgcych
biodegradacji, a takze limitéw odzysku i recyklingu,

— zwiekszenie stopnia wykorzystania odpadéw z sektora gospodarczego,

— likwidacje istniejgcych oraz ograniczenie powstawania nowych ,dzikich” wysypisk.

5.2.10. Gospodarka wodna
Utrzymuije sie dotychczas przyjety kierunek gospodarkg wodng na terenie gminy Swidnica.

Gtowng rzekg gminy jest odcinek gérny Slgskiej Ochli, ktéra ma swoje zrédta na terenie Watu
Zielonogorskiego w okolicy wsi Letnica. Dlugosé kanatéw podstawowych na terenie gminy wynosi
17,8 km, z tego:

rzeka Slgska Ochla — 8,9 km,
kanat Wodna — 9,2 km,

— kanat Jarosz — 4,1 km,

kanat Polny — 4,5 km.
Pozostate cieki sg to rowy odwadniajgce fragmenty terenéw le$nych lub fak.

Na kanale Wodna wybudowano urzgdzenie pietrzace, w celu retencji korytowej wody. Szacuje sig, ze na
skutek podpietrzenia mozna w korycie kanatu zmagazynowac¢ okoto 1 500 m® wody, ktéra metodg
podsigku nawadnia okoliczne tgki.

Wykonane w m-cu grudniu 2006 roku opracowanie pod tytutem ,Mata retencja wodna w wojewddztwie
lubuskim. Komponent rolny” nie przewiduje budowy na terenie gminy nowych zbiornikéw retencyjnych.
Zgodnie z zawartymi porozumieniami dotyczgcymi wspéipracy w zakresie programu matej retencji -,
realizacja tego programu, ma na celu przeciwdziatanie powstajgcemu deficytowi wodnemu, poprzez
odbudowe i zwiekszenie zasobéw wodnych, przede wszystkim dla celéw ochrony przeciwpowodziowej,
rolniczych, ochrony gleb torfowych, zachowania rownowagi ekologicznej biotopdw i przeciwpozarowe;.
Wojewddztwo lubuskie znajduje sie w | strefie o najpilniejszych potrzebach rozwoju matej retencji,
wynikajgcych z niekorzystnych warunkéw klimatycznych, oraz duzych potrzeb poprawy stosunkow
wodnych na obszarach rolniczych.

Utrzymuje sig wszystkie zbiorniki wodne matej retencji, stawy rybne i zbiorniki przeciwpozarowe. Na
uwage zastugujg oddane do uzytku 31 sierpnia 2015r. dwa zbiorniki retencyjne, ktére zostaty
rozbudowane w latach 2013 — 2014 ze $Srodkéw gminy oraz dzieki dofinansowaniu ze $rodkéw budzetu
Unii Europejskiej w ramach Lubuskiego Regionalnego Programu Operacyjnego. Akwen gérny zostat
powiekszony od strony zachodniej do powierzchni 1,96 ha. Ponizej zbudowano drugi zbiornik
o powierzchni 3,17 ha. Réznica poziomu pietrzenia pomiedzy zbiornikami wynosi 1,5 m. Oba zbiorniki
otacznej powierzchni 5,13 ha majg charakter przeptywowy istanowig jeden zbiorczy system
gromadzenia wody (Hydrologiczne uwarunkowania ..., 2014). Na pozostatg czes¢ sieci hydrograficznej
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gminy sktadajg sie liczne (w jej potudniowej czesci) kanaty i rowy melioracji wodnych szczegotowych
i podstawowych.

W zakresie utrzymania wiasciwej retencji terenowej dopuszcza sie budowe lokalnych matych zbiornikow
retencyjnych, ktére moga by¢ realizowane w obrebie wszystkich stref funkcjonalnych pod warunkami:

— budowa zbiornika nie moze powodowac¢ negatywnych skutkdéw w zakresie warunkow
hydrogeologicznych na dziatkach sgsiednich,

— budowa zbiornika nie moze naruszac¢ funkcjonowania istniejgcych systemoéw melioraciji.

6. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Do planowanych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza sie w szczegdlnosci:
— budowe drég lokalnych na nowoprojektowanych terenach zainwestowanych,
— remonty i przebudowe drég gminnych, powiatowych i wojewddzkich,
— rozbudowe cmentarza komunalnego w Letnicy,
— rozwoj i remonty sieci wodociggowych oraz kanalizacyjnych na obszarze gminy,

— ochrone przyrody i wartosci kulturowych obiektéw i obszaréw na terenie gminy oraz rozwdj systemu
zieleni,

— rozbudowe sieci obiektow i uktadow retencjonowania wody,
— budowe, rozbudowe systemdw oczyszczania $ciekow,

— realizacje innych inwestycji wskazanych w przepisach odrebnych, naktadajgcych taki obowigzek na
samorzad lokalny.

7. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Do planowanych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Swidnica
zalicza sie w szczegdlnosci inwestycje wynikajgce z realizacji zadan samorzgdowych i rzagdowych
wykazanych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego, w tym:

— przebudowa, rozbudowa linii elektroenergetycznych WN, gazowych przesytowych,
— rozbudowe sieci drog komunikacji rowerowej o znaczeniu ponadlokalnym,

— zadania i inwestycje wynikajgce z rozbudowy, modernizacji uktadu komunikacji kotowe;j i kolejowej.

8. OBSZARY, DLA KT()RY’CH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na terenie gminy Swidnica nie wystepujg tereny, dla ktérych w przepisach odrebnych ustanowiono
obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA POWINNA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego umozliwiajg wiasciwe ksztattowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz przygotowanie proceséw inwestycyjnych.
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Zaktada sie, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzgdzi¢ w pierwszej
kolejnosci dla terendw nowo wyznaczanych w studium pod zainwestowanie.

Wskazane jest w dalszych etapach sporzadzenie opracowan planistycznych dla poszczegdinych,
wszystkich miejscowosci w gminie.

Dla wtasciwego ksztaltowania przestrzennego obszardw istniejgcej zabudowy wiejskiej, w razie potrzeby
— zwiekszony ruch budowlany — powinno sie opracowac i przyjg¢ programy, koncepcje rehabilitacji
zasobow oraz kierunkéw uzupetniania.

Zaleca sie sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla tych terenéw, ktére
wymagajg szczegolowego rozwigzania komunikacji oraz okreslenia zasad ksztaltowania funkcji,
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga¢ bedg obszary
wyznaczone w studium pod realizacje inwestycji, potozone na terenach rolnych Il klas bonitacji gleb.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
Studium przewiduje utrzymanie i rozwdj rolnictwa na terenie Gminy — w tym jego form alternatywnych —
przy wykorzystaniu posiadanych zasobdw. Tereny te stuzg zabezpieczeniu potrzeb wkasnych gminy.

Szczegotowe zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a takze ochrony gleb, zostaly
okreslone w punktach 2.2.7. oraz 3.4.

10.2. ZALESIENIA

W studium przeznacza sie do zalesienia uzytki rolne o niskiej klasie bonitacyjnej lub nieprzydatnych
rolnictwu ze wzgledu na niekorzystne warunki uprawy.

Program zalesien moze nastgpi¢ poprzez weryfikacje granicy rolno-lesne;j.

Dopuszcza sie prowadzenie planowych zalesieh w obrebie strefy produkcji rolnej, po przeprowadzeniu
rachunku ekonomicznego oraz wykazaniu, ze nie bedzie to miato negatywnego wptywu na warunki
przyrodnicze.

Dopuszcza sie zalesianie terenéw zdewastowanych (na ktérych gospodarka rolna nie moze by¢
prowadzona) oraz obszaréw narazonych na erozje wiatrowg i wodna.

Przeznaczajgc grunty rolne pod zalesienie nalezy mie¢ na uwadze zachowanie unikalnych walorow
krajobrazu, ktéry tworzg miedzy innymi uzytki zielone.

10.3. OCHRONA LASOW
Powigkszenie potencjatu lesnego nastapi w wyniku korekty granicy rolno-lesnej oraz zalesienia uzytkow
rolnych o matej wartosci rolniczej.
Ponadto nalezy uwzgledni¢:
— usuwanie na biezgco ztomow i wywrotow oraz drzew obumierajacych i zasiedlonych przez szkodniki,
— korowanie drewna iglastego pozostawionego w lesie oraz pni po Scietych drzewach,

— przestrzeganie przepisdw ochrony przeciwpozarowej.
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11.TERENY_NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI |
ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze Gminy Swidnica nie wystepujg obszary zalewowe i narazone na niebezpieczehnstwo
powodzi.

Analiza warunkéw wodnych oraz wieloletnie dane i obserwacje w zakresie przeptywu wéd powodziowych
wykazaty, ze na terenie gminy nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
Jednakze, ze wzgledu na coraz czestsze wystepowanie okresowych ulewnych deszczéw wykazane
tereny przybrzezne ciekdw wodnych nalezy potraktowac jako przyszte poldery. Zakazuje sie lokalizacji
obiektéw mogacych pogorszy¢ warunki ochrony przeciwpowodziowej. Gospodarka przestrzenna na tych
terenach powinna podlega¢ wymogom wynikajgcym z przepiséw odrebnych.

Realizacja inwestycji zlokalizowanych w sgsiedztwie budowli hydrotechnicznych musi by¢ zgodna
Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Dopuszcza sie wykorzystanie budowli i urzadzeh hydrotechnicznych do celéw produkcji energii
odnawialnej, pod warunkiem zachowania bezpieczenstwa powodziowego.

Na terenie gminy Swidnica wystepujg obszary zagrozone ruchami masowymi (osuwiska), tj. narazone na
niebezpieczenstwo usuwania sie mas ziemnych. Tereny te wraz z numerem bazy danych SOPO
naniesiono na rysunku studium. Aby wyeliminowaé ryzyko osuwisk nalezy przeprowadzac prace majace
na celu zabezpieczenie skarp poprzez odpowiednie uksztattowanie, nasadzenia zieleni, zastosowanie
odpowiednich rozwigzan technicznych i budowlanych.

Ponadto, na rysunku wskazano obszary wystepowania deformacji powierzchni terenu, bedgce wynikiem
zaciskania sie podziemnych wyrobisk poniemieckich kopalni wegla brunatnego.

Aby zapobiega¢ szkodom budowlanym, w oparciu o sporzadzong w 2008r. Ekspertyze obszaru gminy
Swidnica pod wzgledem zagrozen wynikajgcych z eksploatacji wegla brunatnego — A.Gontaszewska, A.
Krainski., zaleca sie w toku lokalizacji inwestycji sprawdzenie czy dana dziatka znajduje sie w poblizu tj.
ok. 100m, dawnych terenoéw goérniczych. W przypadku gdy dziatka znajduje sie w poblizu tych terendw,
geolog powinien wykona¢ szczegotowa analize dostepnych map gérniczych, aby okresli¢ mozliwos¢ i
warunki realizacji inwestycji. W przypadku gdy dziatka znajduje sie na terenie dawnej eksploatacji nalezy
wykonaé szczegbtowe badania geologiczno-inzynierskie. Na terenach wystepowania szybow
wydobywczych, wentylacyjnych to wyklucza sie posadowienie budynkdw.

12. OBIEKTY | OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy filary ochronne wyznaczone bedg dla prowadzonej dziatalnosci wydobywczej kopalin ze
zt6z. Wyznaczenie filara ochronnego nastepowac bedzie w oparciu o przepisy Prawa geologicznego
i goérniczego w sporzagdzanych planach ruchu kopalni oraz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego sporzgdzanych dla terenéw kopalni.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Swidnica brak jest zewidencjonowanych pomnikéw zagtady w rozumieniu
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw. Nie wyznacza sie takich obszaréw.

14. TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Pod pojeciem rehabilitacji rozumie sie dziatania, majgce na celu przywrdcenie pierwotnych lub nadanie
nowych cech zdegradowanej przestrzeni miejskiej i zabudowie, zaréwno historycznej jak i wspétczesne;j.
Do terenéw wymagajgcych przeksztatcen i rehabilitacji w zakresie funkcjonalno-przestrzennym wyznacza
sie w szczegdlnosci obszar miejscowosci Swidnica, Stone i Letnica.

Pod pojeciem rekultywacji rozumie sie procesy i czynnosci techniczne i biologiczne, ktére nadajg lub
przywracajg wartosci uzytkowe gruntom zdegradowanym i zdewastowanym, polegajgce na
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uksztattowaniu powierzchni ziemi, podfoza oraz uregulowaniu stosunkéw wodnych w taki sposéb, by
mogta na nich rozwija¢ sie szata roslinna i by mogty one by¢ przeznaczone i uzytkowane jako tereny
biologicznie czynne.

Rekultywacji wymaga¢ bedg obszary pokopalniane, zdewastowane i zdegradowane w wyniku
prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej, obszary nielegalnych wysypisk odpadow i wylewisk nieczystosci.

Na obszarze gminy nie wykazano obszaréw podlegajgcych remediaciji.

15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze gminy Swidnica nie wystepujg obszary zdegradowane.

16. TERENY ZAMKNIETE

Na terenie gminy Swidnica wystepujg tereny zamkniete — tereny linii kolejowej i obstugi kolei, oznaczone
symbolem Tk. Zasady zagospodarowania na tych terenach okreslone sg w przepisach odrebnych.

17. KIERUNKI ROZWOJU WYNIKAJACE Z DOKUMENTACJI
STRATEGICZNO-PLANISTYCZNYCH ROZNYCH SZCZEBLI

17.1. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
LUBUSKIEGO

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z  planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona
Goéra i Gorzow Wielkopolski (PZPWL), uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 roku, zamieszczono wnioski do gmin, w tym gminy Swidnica.

1. Nazwa gminy — Swidnica - gmina wiejska, ranga regionalna, pow. 160 km?, ludno$é: 6519
mieszkancow.

2. Obszary funkcjonalne:
— miejski obszar funkcjonalny osrodka wojewddzkiego Zielona Géra;
— wiejskie obszary funkcjonalne uczestniczace w procesach rozwojowych;
— obszary cenne przyrodniczo;
— obszary ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych;

— obszary ochrony strategicznych zt6z kopalin;

obszary przygraniczne (strefa Il i lll).

Dla gminy Swidnica sformutowano nastepujgce wnioski i rekomendacje z PZPWL:

Strefa przyrodnicza:

1. Ksztattowanie zagospodarowania terenéw w obszarach chronionych w dostosowaniu do przedmiotu
ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz dokumentami nadrzednymi;

2. Zachowanie integralnosci obszaréw weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy wyznaczonych
w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci korytarzy ichtiologicznych;
ksztattowanie systemu przyrodniczego poszczegdlnych miast i gmin w sposéb zapewniajgcy ich
spojnosc¢ i powigzanie z krajowg siecig ekologiczna;

3. Ochrona ekosysteméw majgcych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym ekosystemoéw
wodnych, bagiennych, lesnych i tgkowych;
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4. Ochrona zasoboéw wéd podziemnych GZWP zgodnie z warunkami okreslonymi dla ich obszarow
ochronnych;

5. Zwiekszanie retenciji zlewni — realizacja obiektéw matej retencji, poprawa stosunkéw wodnych na
obszarach rolniczych, retencjonowanie wdd opadowych;

6. Wspieranie dziatan skutkujgcych poprawg warunkéw aerosanitarnych;

7. Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych, biologicznych
i technicznych;

8. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki
zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

9. Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby le$ne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej lesnictwa
z przemystem drzewnym.

Strefa kulturowa:
1. Zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych;
— dwor w Swidnicy;
— zespot patacowy w Drzonowie;
2. Sporzadzanie i realizacja lokalnych programéw opieki nad zabytkami;

3. Objecie obiektéw zabytkowych witasciwg ochrong w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

4. Wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii;
5. Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych i przestrzennych;

6. Odpowiednie wyeksponowanie obiektéw zabytkowych i waloréw krajobrazowych, z zachowaniem cech
tradycyjnego budownictwa,

7. Wykorzystanie waloréow dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze szczeg6inym
uwzglednieniem szlakéw kulturowych;

8. Zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej;
— Muzeum Wojskowe w Drzonowie;
— Muzeum Archeologiczne Srodkowego Nadodrza w Zielonej Gérze z siedzibg w Swidnicy;

— Utworzenie osrodka informaciji turystycznej .

Strefa spoteczna:

1. Zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;

2. Zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacj;

3. Zapewnienie dostepnosci do placéwek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i szkolnym;

4. Prowadzenie dziatan majgcych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego w oparciu o wspotprace
z sektorem gospodarki;

. Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;

. Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

. Rozwdj spdjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne;

. Rozwdj osrodkéw ustugowych;

= ©O© 00 N O O

0. Zrownowazony rozwoj miejskich obszaréw funkcjonalnych.
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Strefa ekonomiczno-gospodarcza:
1. Rozwdj i promocja klastréw odpowiadajgcych lokalnej specyfice gospodarczej;

2. Wspieranie inicjatyw stuzgcych zmniejszeniu bezrobocia i zwiekszeniu aktywnosci zawodowej
ludnosci;

3. Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spéjnego wizerunku regionu oraz produktow
turystycznych;

4. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdélnym uwzglednieniem gospodarki
zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

5. Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej lesnictwa
z przemystem drzewnym.

Komunikacja i transport:

1. Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych,
w tym budowa i modernizacja sieci drég krajowych i wojewddzkich;

2. Poprawa bezpieczenhstwa ruchu drogowego, w szczegodlnosci poprzez budowe obwodnic i dziatania
majgce na celu uspokajanie ruchu;

3. Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacjg linii kolejowych o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;

- Modernizacja linii kolejowej nr 370 na odcinku Zielona Géra — Zagan;

4. Podjecie dziatan majgcych na celu integracje roéznych typow transportu ze szczegdlnym
uwzglednieniem weztéw przesiadkowych;

5. Wzrost dostepnosci transportu publicznego;
6. Zwiekszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towaréw;

7. Rozwdj sieci drég i szlakow rowerowych oraz propagowanie roweru jako $rodka codziennej
komunikacij;

— Utworzenie drogi rowerowej Zielona Géra — Zasieki;
— Budowa drogi rowerowej wzdtuz DP 1181F (Stone — Buchatéw — Letnica —Letnica Bloki — KoZla);
— Budowa drogi rowerowej wzdtuz DP 1178F (Letnica Bloki — Swidnica);

— Budowa drogi rowerowej wzdtuz DW279 i DW282 (Swidnica — Rybno — Zielona Goéra).

Infrastruktura techniczna:
1. Uzbrojenie terenéw inwestycyjnych w niezbedng infrastrukture techniczng

2. Zabezpieczenie rezerw terenowych pod infrastrukture techniczng, w szczegodlnosci linie
elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napie¢ oraz gazociagi wysokiego cisnienia

3. Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej

4. Uwzglednienie nowych terendw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej

5. Podjecie dziatan majgcych na celu poprawe efektywnosci energetycznej

6. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci
elektroenergetycznych i gazowych

7. Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje infrastruktury
teleinformatycznej

8. Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

9. Podjecie dziatan majgcych na celu usuniecie azbestu i wyrobéw zawierajgcych azbest;
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10. Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong; Budowa farmy fotowoltaicznej w Letnicy

11. Wyznaczanie obszarow z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujgcych odnawialne zrédta

energii o mocy powyzej 100 kW.

Strefa obronnosci i bezpieczenstwa:

1. Uwzglednienie stref ochronnych wokoét terendw zamknietych, lotnisk oraz drog miedzypoligonowych;

2. Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzgdzania kryzysowego i ratownictwa.

17.2. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego formutuje wyzwania rozwojowe wojewodztwa lubuskiego:

1 Wyzwanie I: Zapewnienie przestrzennej, gospodarczej i spotecznej spdjnosci regionu poprzez:

Modernizacje infrastruktury transportowej oraz zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej regionu,

Udoskonalenie i rozbudowe infrastruktury technicznej i komunalnej poprawiajgcej warunki zycia oraz
podnoszacej atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszaréw aktywnosci gospodarczej,

Udoskonalenie i rozbudowe infrastruktury spotecznej — w szczegdélnosci w sferach edukacji, opieki
zdrowotnej, kultury i pomocy spotecznej,

Usprawnianie systemu transportu publicznego z wykorzystaniem partnerstwa publiczno-prywatnego,
Wspomaganie procesow rewitalizacji miast i obszaréw wiejskich,

Podejmowanie dziatan na rzecz zrbwnowazonego rozwoju obszaréw wiejskich,

Uzyskanie trwatych efektow ptyngcych ze wspétpracy transgranicznej i miedzyregionalnej,

Wspieranie dziatah na rzecz zwiekszenia tozsamosci regionalne;j.

2 Wyzwanie Il: Podniesienie  poziomu wyksztalcenia  spoteczehstwa, zwiekszenie potencjatu

innowacyjnego nauki oraz informatyzacja spoteczenstwa poprzez:
Podniesienie jako$ci ksztatcenia na poziomie ponadgimnazjalnym i wyzszym,

Wzmaocnienie i ustabilizowanie kadry naukowej oraz rozwéj bazy naukowo-badawczej lubuskich
uczelni oraz stymulowanie ich wspétpracy,

Dostosowanie ksztatcenia do potrzeb regionalnego rynku pracy i standardéw UE,
Wyréwnanie szans edukacyjnych dzieci i mtodziezy,
Wspieranie dziatan na rzecz rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,

Ograniczenie zakresu i skutkdw wykluczenia spotecznego oséb i rodzin, ich integracja ze
spoteczenstwem oraz wyréwnanie szans rozwojowych dzieci i mtodziezy.

3 Wyzwanie Ill: Rozwdj przedsigbiorczosci, oraz dziatania majgce na celu podniesienie poziomu

technologicznego przedsiebiorstw i ich innowacyjnosci dzieki wspotpracy z naukg
poprzez:

Usprawnienie mechanizméw transferu innowacji i technologii oraz wzrost efektywnosci wspétpracy
strefy gospodarki i instytucji naukowych,

Rozwdj instytucjonalnego i kapitatowego otoczenia biznesu.

4 Wyzwanie IV: Efektywne, prorozwojowe wykorzystanie zasobdéw s$rodowiska przyrodniczego

i kulturowego poprzez:

— Woykorzystanie waloréw $rodowiska i dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki,

Promocja walorow turystycznych i stworzenie systemu informacji turystycznej,

Podejmowanie przedsiewzie¢ kulturalnych tworzgcych atrakcyjny wizerunek wojewoédztwa.

-34 -



STUDIUM UWARUNKOWAN'I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
GMINY SWIDNICA - ZMIANA

18. PODSUMOWANIE

Celem opracowania byto sporzadzenie dokumentu zawierajgcego uaktualnione dane na temat
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju poszczegolnych funkcji Gminy. W zmianie studium uwzgledniono
wszystkie elementy zagospodarowania przestrzennego obszaru, opracowane w nastepujgcych dziatach:
rolnictwo, lesnictwo, przemyst, turystyka i rekreacja, mieszkalnictwo, ustugi, infrastruktura techniczna
i komunikacja. Zwrécono uwage takze na zagadnienia dotyczgce ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz ustalono generalne zasady przebudowy uktadu przestrzenno—funkcjonalnego.

Podstawowe problemy, ktére poruszono to:

stworzenie mozliwosci terenowych dla zrobwnowazonego rozwoju budownictwa mieszkaniowego,
zapewnienie warunkow do rozwoju budownictwa ustugowego,

okreslenie chronionych elementéw srodowiska przyrodniczego,

uscislenie wymogow ochrony srodowiska dla obszaréw chronionych,

okreslenie kierunkoéw dziatan zmierzajacych do poprawy jakosci srodowiska we wszystkich jego
elementach,

podporzgdkowanie rozwoju funkcjonalnego i przestrzennego obszaru wymogom ochrony srodowiska
przyrodniczego,

rewaloryzacja zabytkowych zespotéw urbanistycznych,
modernizacja i rozwoj uktadu komunikacyjnego,
uregulowanie gospodarki wodno—s$ciekowe;j,

rozwigzanie problemu gospodarki odpadami komunalnymi i przemystowymi.

19. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM:

19.1. Z ZAKRESU ROZWOJU FUNKCJONALNEGO:

. Dla funkcji rolniczej: rozwdj funkgciji alternatywnych, takich jak ustugi turystyki, w tym agroturystyki.

. Dla funkcji dziatalnosci gospodarczej: rozwoj terendéw aktywnosci gospodarczej zlokalizowanych

w sgsiedztwie szlakdw komunikacyjnych.

3. Dla gospodarki lesnej: zaleca sie zalesienie nieuzytkéw i uporzgdkowanie areatéw lesnych.

. Dla funkcji ustugowej: proponuje sie zachowanie rezerw pod budownictwo ustugowe, rozwoj

lokalnych osrodkéw ustugowych z nastawieniem na obstuge mieszkancéw.

. Dla funkcji mieszkaniowej: zaleca sie zachowanie rezerw terenowych pod rozwdj tej funkcji we

wszystkich podjednostkach osadniczych, podwyzszenie jakosci mieszkan komunalnych,
uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

. Dla funkcji turystycznej: rozwoj funkcji w oparciu o istniejgce liczne walory historyczne i przyrodnicze,

wprowadzanie funkcji turystycznych do obiektow zabytkowych oraz na teren Lubuskiego Muzeum
Wojskowego, wykorzystanie dolin rzek, stworzenie szlakow turystycznych.

19.2. Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW:

1.
2.

3.

Ochrong obejmuje sie ustanowione na terenie gminy formy ochrony przyrody.

Postuluje sie stosowanie zabiegdéw redukujgcych lub minimalizujgcych negatywny wptyw
funkcjonowania i realizacji inwestycji na powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe, gleby oraz
oddziatywanie hatasu, promieniowania elektromagnetycznego

Prowadzenie dziatan z zakresu ochrony zasobéw surowcéw mineralnych i woéd podziemnych oraz
zachowania wtasciwej retencji terenowej.
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A

. Szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na ochrone poszczegdinych komponentéw srodowiska
przyrodniczego, a zwfaszcza na:

— ochrone ekosystemu doliny Slgskiej Ochli, m.in. poprzez likwidacje zanieczyszczen koryta rzeki
i kanatéw, likwidacje barier sptywu powstatych przez nieuporzgdkowang gospodarke wodna,
likwidacje miejsc nielegalnego zrzutu sciekdw, zabezpieczenie przed degradacja i erozjg zboczy
dolin rzecznych,

— ochrone i przeciwdziatanie degradacji skoncentrowanych kompleksow gleb klas Il i IV jako elementu
srodowiska nie podlegajacego odtworzeniu, m.in. poprzez zachowanie tych obszaréw w formie
gruntéw rolnych, wprowadzanie zakazu zabudowy lub ograniczenie ekspansji inwestycyjnej na
obszarach wystepowania dobrych gleb, stosowanie zabiegéw agrotechnicznych podnoszacych
zyzno$¢, zalesianie terenéw zdegradowanych i nieprzydatnych rolniczo,

— ochrone kompleksow lesnych na obszarze catej gminy, m.in. poprzez utrzymanie dobrej kondycji
laséw gospodarczych, zalesianie ze wzgledoéw ekologicznych (poprawa struktury gatunkowej,
ochrona skarp dolin rzecznych przed erozjg, zalesianie gruntéw nieprzydatnych rolniczo, powigzanie
kompleksow lesnych), zorganizowanie miejsc biwakowania i okreslenie tras do penetracji
turystycznej lasow,

— ochrone zasobéw wodnych, m.in. poprzez ograniczenie sptywu zanieczyszczeh do ciekdw,
likwidacje lokalnych zrodet zanieczyszczenia wod, ochrone uje¢ wod podziemnych i wyznaczenie
stref ochrony posredniej, zakaz wprowadzania dziatalno$ci mogacych mieé negatywny wptyw na
srodowisko wodne, koniecznos¢ zaniechania nieuzasadnionego wykorzystywania wod podziemnych
na cele przemystowe i wprowadzanie technologii zmniejszajgcych wodochtonno$é, utrzymywanie
obszaréw podmoktosci i zabagnien;

— ochrone zbiorowisk flory i fauny jako czynnika dla zachowania bioréznorodnosci, m.in. poprzez
trwatg ochrone i nadzér nad elementami juz objetymi ochrong prawng, objecie ochrong w postaci
uzytkdw ekologicznych nowych terenéw $rddlesnych, objecie ochrong ekosystemdw tgkowych jako
czynnika zachowania rbwnowagi biologicznej oraz miejsc przetrwania fauny ekosystemow tgkowo—
polnych, zapewnienie spdjnoéci ekologicznej poprzez tworzenie i powiekszanie sieci obszaréw
chronionych

19.3. Z ZAKRESU OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1. Ochrong obejmuje sie: obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
lubuskiego, stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa lubuskiego,
obiekty objete ewidencjg konserwatorskg, udokumentowane stanowiska archeologiczne znajdujgce
sie w ewidencji zabytkow.

2. Biezaca aktualizacja i weryfikacja rejestru zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow.

3. Elementy cenne przyrodniczo i krajobrazowo parki wiejskie, stanowigce niegdys$ integralng czes¢
zatozen patacowo-parkowych powinny by¢ systematycznie odrestaurowywane i witgczone do sieci
szlakéw turystycznych.

19.4. Z ZAKRESU ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENU:

1. Infrastruktura komunikacyjna:
a) Poprawa stanu technicznego drég poprzez przebudowe, remonty i rozbudowe,
2. Infrastruktura techniczna:

a) Uporzadkowania wymagajg zagadnienia formalno-prawne zwigzane z poborem wody: pozwolenia
wodno-prawne, operaty wodno-prawne okreslajace granice stref ochrony posredniej oraz warunki
dotyczace zabezpieczenia uje¢ przed pogorszeniem jakosci wod podziemnych. Nalezy réwniez
zastosowaé kompleksowe rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej w matych miejscowosciach,
czyli przede wszystkim rownolegtg budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

b) Prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu zatozenia Planu Gospodarki Odpadami.

c) Inwestycje zwigzane z budowg i przebudowe stacji i linii energetycznych na terenie gminy.
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d) Preferowanie ekologicznych zrédet energii cieplne;.

19.5. Z ZAKRESU KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ:

1. Rolnictwo jako funkcja dominujgca na terenach wiejskich.

2. Postuluje sie zwiekszenie lesistosci gminy poprzez zalesienie gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych
oraz nieuzytkéw i przeznaczonych do rekultywaciji.

20. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIA KIERUNK{)W | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SWIDNICA
ORAZ UZASADNIENIE ROZWIAZAN

Ustalenie kierunkéw rozwoju gminy Swidnica jest w gtéwnej mierze zdeterminowane przez bardzo
korzystne potozenie miasta w strukturze komunikacyjnej regionu. Przebiegajgce przez gmine szlaki
komunikacyjne w postaci drog krajowych i wojewddzkich, linii kolejowej, a takze drogi krajowej nr 27
sprzyjajg rozwojowi terendw dziatalnosci gospodarczej. Dobra dostepnos$¢ komunikacyjna oraz potozenie
w poblizu granicy z Niemcami zwiekszajg atrakcyjnos¢ gminy jako potencjalnego miejsca lokalizacji
inwestycji. Przeznaczenie terendéw pod dziatalnos¢ gospodarczg stanowi szanse rozwoju gminy
w aspekcie najblizszych lat. Do tej pory teren gminy stanowit wylgcznie sypialni¢ dla miasta Zielona Gora.
Obecnie trend zaczyna sie zmieniac.

Niemniej waznymi aspektami warunkujgcymi rozwdj gminy sg walory przyrodnicze oraz kulturowe.
Wysoka lesisto$é, potozenie w dolinie rzeki Slgska Ochla, a takze zabytki i obiekty kultury sprzyjajg
rozwojowi turystyki. Warunkiem rozwoju tej dziedziny gospodarki jest prowadzenie dziatan majgcych na
celu rewitalizacje zabytkéw, utrzymywanie estetyki terenéw zielonych oraz dbato$¢ o stan Srodowiska
naturalnego.

Do poprawy stanu $rodowiska, zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, a przede wszystkim
poprawy jakosci zycia mieszkancédw przyczyni¢ sie moze przebudowa i rozwdj infrastruktury technicznej.
Waznym zadaniem jest poprawa stanu technicznego droég.

Dazeniem nadrzednym przy wyznaczaniu zasad rozwoju gospodarczego gminy jest ciggta poprawa
jakosci zycia spotecznosci lokalnej poprzez poprawe dostepu do ustug komercyjnych i publicznych.
Utrzymuije sie rezerwy terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa.
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